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Flachennutzungsplan der Gemeinde Millienhagen-Oebelitz

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fur die Ubergabe der Unterlagen zum im Betreff genannten Vorhaben.

Aus Sicht der durch mich zu vertretenden Belange der Abteilung Naturschutz, Wasser und
Boden nehme ich zu der Planung wie folgt Stellung:

Wasserwirtschaft

Belange der Wasserrahmenrichtlinie

Die EG-Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) stellt den Mitgliedstaaten das Ziel, innerhalb realisierbarer
Zeitrdume einen ,guten Zustand“ der Gewasser herzustellen. GemaR dieser Richtlinie und den in
der Folge erlassenen Rechtsvorschriften des Bundes und des Landes M-V hatte die
Wasserwirtschaftsverwaltung des Landes bis Ende 2009 Bewirtschaftungsplane und
Malnahmenprogramme zur Erreichung der Umweltziele in den Gewéssern Mecklenburg-
Vorpommerns aufzustellen. Mit Veréffentlichung im Amtlichen Anzeiger Nr. 54/2021 vom
20.12.2021 (AmtsBl. M-V/AAZ. 2021 S.641) wurden die das Land M-V betreffenden
Bewirtschaftungspldne und MaRnahmenprogramme fur die Flussgebietseinheiten (FGE) Elbe,
Oder, Schlei/Trave und Warnow/Peene zur Umsetzung der WRRL aktualisiert und fir
behérdenverbindlich erklart (§ 130a Abs. 4 LWaG').

Das Projektgebiet befindet sich in der FGE Warnow/Peene in der WRRL-Planungseinheit
Klstengebiet Ost und hier im Bearbeitungsgebiet der Bewirtschaftungsvorplanung Barthe und
Trebel.

1 LWaG Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern (LWaG) vom 30.11.1992 (GVOBI. M-V 1992, S. 669),
zuletzt gedndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 14.05.2024 (GVOBI. M-V S. 154, 184)
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Im rdumlichen Geltungsbereich des Flachennutzungsplanes befinden sich folgende WRRL-
berichtspflichtigen FlieRgewasser mit ihren Gewasserentwicklungsraumen (siehe Ubersichtkarte

in der Anlage).

Wasserkorper| WK-Nr. WK- WK-IST-Bewertung des | Bewirtschaftungsziel
(WK) Einstufung okologischen nach § 27 WHG
Zustandes/Potentials (WK-Zielzustand bis
2027)
Wolfsbach BART- natlrlich  |schlechter 6kologischer |guter 6kologischer
1300 Zustand Zustand/
guter chemischer Zustand
Graben aus |TREB- erheblich |schlechtes 6kologisches |gutes 6kologisches
Steinfeld 1200 verandert |Potential Potential/
guter chemischer Zustand
Blinde Trebel [TREB- naturlich  |unbefriedigender guter 6kologischer
0900 dkologischer Zustand Zustand/
guter chemischer Zustand

Fur die o.g. FlieRBgewasser wurden im Bewirtschaftungsplan/MaRnahmenprogramm der FGE
Warnow/Peene zur Erreichung der WRRL-Zielstellungen nach § 27 WHG umfangreiche
MaRnahmen festgeschrieben (Quelle: www.wrrl-mv.de, Stand: 01/2025). Zwingende
Voraussetzung fur die Zielerreichung nach § 27 WHG? ist die Einrichtung und Einhaltung der
Gewasserentwicklungsflachen an den WRRL- berichtspflichtigen FlieRgewéssern deren Kulisse
vom Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V (LUNG M-V) im Marz 2023
veréffentlicht wurde. Nahere Informationen sind zu finden unter: https://www.wrrl-
mv.de/service/materialien/GewEntwfl/ (Stand: 03/2023).

Far den Wolfsbach (Gewasser Il. Ordnung) ist zu beachten, dass 2021 im Auftrag der Gemeinden
Millienhagen-Oebelitz, Velgast und Weitenhagen eine Machbarkeitsstudie (MBS) zur planerischen
Konkretisierung und Fortschreibung der WRRL-MaRnahmen erarbeitet wurde (Biota 2021). Im
Ergebnis dieser MBS wurde u.a. der fur eine nachhaltige okologische Entwicklung des
Wolfsbaches erforderliche Gewéasserentwicklungskorridor festgelegt. Der ermitteite typspezifische
Raumbedarf ist wesentlich umfangreicher als die nach § 38 Abs. 3 WHG fur FlieBgewéasser im
Aulenbereich veranschlagte 5,00 m Randstreifenbreite. Die Geometrie der spezifizierten aktuellen
Gewasserentwicklungsflache am Wolfsbach ist in die Darstellung des FNP als Flachen fur die
Wasserwirtschaft zu Gbernehmen (§ 5 Abs. 2 Nr. 7 und Abs. 4 BauGB). Ferner sind die am
Wolfsbach ausgewiesenen ,Eignungsflachen fur Freiflachenphotovoltaik auRerhalb seiner
spezifizierten aktuellen Gewasserentwicklungsflache festzusetzen.

Fur den ca. 3 km langen verrohrten Gewasserabschnitt des Grabens aus Steinfeld (Gewasser
[l. Ordnung) ist zu beachten, dass fur weitere Entwicklungsméglichkeiten des Gewassers beidseits
vom Rohrleitungsscheitel mindestens ein 10-Meter-Abstand als zukunftige
Gewasserentwicklungsflaiche (20 m  Korridor) freigehalten wird. Die Entrohrung des
Gewasserabschnittes ist im Bewirtschaftungsplan/MaRnahmenprogramm der FGE Warnow/Peene
als WRRL- Malnahme TREB-1200_M_07- ,Entrohrung und Gestaltung naturnaher
Gewasserstrukturen, ab Waldbereich Rottholz bis oberhalb westlich Ortslage Steinfeld"
festgeschrieben. Auch sind die momentan Gber den verrohrten Gewasserabschnitt ausgewiesenen
,Eignungsflachen fir Freiflachenphotovoltaik® auerhalb des 20 m breiten Korridors festzusetzen.
Die Darstellungen im FNP sind dahingehend anzupassen.

Fir die Blinde Trebel (Gewasser Il. Ordnung) ist zu beachten, dass der flr eine nachhaltige
okologische Entwicklung der Blinden Trebel erforderliche Gewéasserentwicklungskorridor eine
Breite von 60 m aufweist. Die Darstellungen im FNP sind dahingehend anzupassen.

2 WHG Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) vom 31.07.2009

(BGBI. | S. 2585), zuletzt gedndert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 22.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409)



Begrindung:

GemaR Erlass des Ministeriums fur Landwirtschaft und Umwelt M-V ,Bauen und andere
MalRnahme im Gewasserentwicklungsraum® vom 21.04.2021 darf im
Gewasserentwicklungskorridor keine Nutzung ausgefiilhrt werden, die geeignet ist, die
Zielerreichung oder die Durchfuhrung von MaBnahmen zur WRRL-Zielerreichung zu
beeintrachtigen oder zu vereiteln.

Grundsétzlich wird auf die Einhaltung der Artikel 1 und 4 der EG-WRRL hingewiesen, die jede
nachteilige Anderung des Zustandes eines Oberflaichengewassers (Verschlechterungsverbot)
untersagen, wobei alle Oberflachengewésser zu schitzen, zu verbessern und zu sanieren sind,
mit dem Ziel, einen guten Zustand der Oberflachengewasser (Zielerreichungsgebot) zu erreichen.

Naturschutz, Altlasten, Boden

Belange, die durch mein Amt zu vertreten sind, werden nicht betroffen.

Das Planvorhaben wurde aus der Sicht der von meinem Amt zu vertretenden Belange des
anlagenbezogenen Immissionsschutzes und Abfallrechts geprift. Im Plangebiet befinden
sich keine nach dem Bundes-lImmissionsschutzgesetz genehmigungsbeduirftigen Anlagen.
Es bestehen keine Bedenken und Hinweise gegentiber der Planung.

Mit freundli eﬁgruﬁen

M I x

Matthias Wolters

Anlage
Ubersichtskarte
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Landkreis Vorpommern-Riigen
Der Landrat

Landkreis Vorpommern-Riigen, Carl-Heydemann-Ring 67, 18437 Stralsund

lhr Zeichen:
lhre Nachricht vom: 6. Januar 2025
L e . Mein Zeichen: 511.140.02.10007.25
Gemeinde Millienhagen-Oebelitz Meine Nachricht vom:
uber -das ’ Bitte beachten Sie unsere Postanschrift unten!
Amt Franzburg-Richtenberg Fachdienst: Bau und Planung
Ernst-Thalmann-Strafie 71 Auskunft erteilt: Stefanie Bllow
18461 Franzburg Besucheranschrift: Heinrich-Heine-StraBe 76
) 18507 Grimmen
Zimmer: 407
Telefon: 03831 357-2933
Fax: 03831 357-442910
E-Mail: Bauleitplanung@lk-vr.de
Datum: 3. Februar 2025

Aufstellung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Millienhagen-Oebelitz
hier: AuBerung gemaf § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Schreiben vom 6. Januar 2025 (Posteingang: 8. Januar 2025) wurde ich um AuBerung
gemal § 4 Abs. 1 BauGB zum o. g. Bauleitplanentwurf gebeten. Als Bewertungsgrundlage
haben dazu vorgelegen:
e Planzeichnung (Vorentwurf) im MaBstab 1 : 10.000 und 1 :5.000 mit Stand vom De-
zember 2024 ‘
e Begrindung mit Stand vom Dezember 2024

Nach erfolgter Beteiligung ergeht hierzu folgende AuBerung:

Stadtebau-, planungsrecht- und bauaufsichtliche Belange

Der Flachennutzungsplan stellt als vorbereitender Bauleitplan gemaB § 1 Abs. 2 Baugesetz-
buch (BauGB) die Art der Bodennutzung nach den voraussehbaren Bedirfnissen der Ge-
meinde fiir das ganze Gemeindegebiet in den Grundziigen dar. Er enthalt die Gesamtkon-
zeption fiir die stadtebauliche Entwicklung der Gemeinde. In dem Erlauterungsbericht zum
Flachennutzungsplan sind insbesondere die Griinde der einzelnen PlanungsmaBnahmen dar-
zulegen.

Als vorbereitender Bauleitplan ist der Flachennutzungsplan eine Grundlage fur die spatere
Aufstellung von Bebauungsplanen (Entwicklungsgebot gemah § 8 Abs. 2 BauGB). Nach dem
Erlauterungsbericht sind die Planungsziele des Flachennutzungsplanes neben der Darstel-
lung der bestehenden Flachennutzung und der Abgrenzung der Siedlungsbereiche auch die
Starkung des Ortsteiles Millienhagen als Gemeindehauptstandort sowie die Orientierung auf
die eigene Innenentwicklung durch die Bebauung einzelner Baulucken und der Entwick-
lungsflachen. Gleichzeitig wird auch die Flachenvorsorge fur die verschiedenen Arten der
Flachennutzung dargestellt.

Im Flachennutzungsplanentwurf der Gemeinde Millienhagen- Oebelitz wurden Bauflachen

insbesondere Wohnbauflachen dargestellt, die Uiber den im Zusammenhang bebauten Orts-
teil hinausgehen und somit keine Bauliicken im Sinne des § 34 BauGB bzw. Splittersiedlun-
gen im AuBenbereich sind.

Postanschrift Bankverbindung Kontakt | 115)
Landkreis Vorpommern-Riigen ~ Sparkasse Vorpommern T: 03831 357-1000

o e & Carl-Heydemann-Ring 67 IBAN: F: 03831 357-444100 THRE BEMORDENMUMWWER
18437 Stralsund DE65 1505 0500 0530 0004 07 poststelle@lk-vr.de

BIC: NOLADE21GRW www.lk-vr.de Termine nach Vereinbarung!
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Dieses gilt fur die Wohnbau- und gemischten Flachen in Millienhagen, in Teilen in Oebelitz
und Wolfsdorf, Dolgen und fur die Nutzung in Steinfeld.

In der Begriindung fehlt es an einer Auseinandersetzung zwischen den Innenbereichspoten-
tialen und den AuBenbereichsflachen die in einem Zeitraum von 10 bis 15 Jahren einer
Entwicklung zugefuhrt werden sollen.

Vor dem Hintergrund der Planrechtfertigung und des Entwicklungsgebotes flir die Anschlie-
Rende verbindliche Bauleitplanung und den sonstigen stadtebaulichen Satzungen ist in der
Begrundung darzulegen, auf welchem Wege bzw. mit welchem Planungsinstrument die im

Flachennutzungsplan beabsichtigte Nutzungen realisiert werden sollen.

Millienhagen
Nach dem Erlauterungsbericht soll der Ort Millienhagen als Gemeindehauptort gestarkt
werden.

In Millienhagen wurde sowohl eine Wohnbauflache als auch eine Mischbauflache in der
Planzeichnung ausgewiesen. Die Mischbauflache an der LandesstraBe L 22 ist ganzlich un-
bebaut. Abweichend von der Darstellung in der Planzeichnung soll in diesem Bereich nach
dem Erlauterungsbericht eine gewerbliche Nutzung in unmittelbarer Nachbarschaft zum
landwirtschaftlichen Betrieb vorgesehen werden. Hier ist klarzustellen welchen Inhalt die
geplante Bauflache haben und wie deren Entwicklung (verbindliche Bauleitplanung) erfol-
gen soll. Nach der Darstellung in der Planzeichnung handelt es sich nicht um eine einzeilige
StraBenrandbebauung. Daher ist hier auch die geplante verkehrliche ErschlieBung darzule-
gen. Dabei ist zu berlicksichtigen, dass insbesondere in diesem Bereich die angrenzende
LandesstraBe lagemaBig hoher liegt als die bisherigen landwirtschaftlichen Flachen und
diese durch Alleebaume, StraBengraben und Radweg von der LandesstraBe getrennt sind.

Nordlich der LandesstraBe sind zwei Wohngebaude DorfstraBe 25 und das Doppelhaus Dorf-
straBe 23a/23b vorhanden. Im Abstand von ca. 120 m befindet sich ein weiteres Doppelaus
DorfstraBe 17 und 18 sowie ein Wohnhaus, welches als Dorfgemeinschaftshaus genutzt
werden soll.

Sudlich der LandesstraBe befinden sich ein Doppelwohnhaus DorfstraBe 21 und 22, im Ab-
stand von 105 m davon drei weitere Wohnhauser DorfstraBe 22a, 24 und 26, in einem wei-
teren Abstand von ca. 106 m das Wohnhaus DorfstraBe 33 sowie in einem Abstand von 102
m das Wohnhaus Dorfstrahe 34. Diese Wohnhauser wurden alle unmittelbar an der Landes-
straBe errichtet. Zwischen dem Wohnhaus DorfstraBe 26 und DorfstraBe 33 befindet sich im
Abstand von ca. 55 m von der LandesstraBBe eine ehemalige Hofstelle mit Wohnhaus (Dorf-
strabe 30). Ein weiterer landwirtschaftlicher Betrieb mit Hofstelle und landwirtschaftlichen
Gebauden ist am sudostlichen Ortseingang DorfstraBBe 35 vorhanden.

Die vorhandene Bebauung stellt aufgrund der Abstande zwischen der einzelnen Bebauung
keinen Bebauungszusammenhang her, der einen Ortsteil begriinden kann. Gleiches gilt
auch fur die vorhandene Bebauung an der Steinfelder Strafe.

Diese Bebauung stellt auch keinen Bebauungszusammenhang zur ubrigen Bebauung an der
LandesstraBe (DorfstraBe) her.

An der Steinfelder StraBe sind am sudlichen Ortseingang Millienhagen drei Wohngebaude
(Steinfelder StraBe 1 bis 3) mit entsprechenden Nebengebauden vorhanden. In einem Ab-
stand von ca. 130 m zum Wohngebaude Steinfelder StraBe 3 befindet sich ostlich der Stein-
felder StraBe ein landwirtschaftliches Betriebsgebaude. Daran schlieBen sich noch zwei
Wohngebaude Steinfelder Strake 11 bis 13 (davon ein Doppelhaus) an. Gegenuberliegend
ist noch ein Doppelwohnhaus Steinfelder Strafe 8 und 10 vorhanden. Im Ubrigen ist auch
die vorhandene Bebauung an der Steinfelder StraBe nicht geeignet einen im Zusammen-
hang bebauten Ortsteil zu begriinden.
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Daher ist im Erlauterungsbericht die planerische Umsetzung des Planungszieles zu erlau-
tern.

Wolfshagen

In Wolfshagen wurde in der Planzeichnung eine Wohnbauflache ausgewiesen, die liber den
im Zusammenhang bebauten Ortsteil hinausgeht. Nach dem Erlauterungsbericht soll die
Wohnbauflache entlang der bestehenden ErschlieBungsstraBen abgerundet werden. Hierbei
ist zu prifen, mit welchen stadtebaulichen Planungsinstrumenten dieses Ziel erreicht wer-
den kann. Dabei ist zunachst der im Zusammenhang bebauten Ortsteil zu ermitteln.

Der im Zusammenhang bebaute Ortsteil erfasst die vorhandene Wohnbebauung entlang der
DorfstraBe 7 bis 15 und 12 bis 21b. Die daruber hinaus dargestellte Wohnbauflache ist dem
AuBenbereich zuzuordnen und kann somit nur stadtebaulich entwickelt werden. Das Wohn-
haus Im Dorfe 2 ist eine seit Jahren vorhandene Ruine und die ehemalige Schmiede Im Dor-
fe 1 wird seit Jahrzehnten nicht mehr genutzt und liegt aufgrund des Abstandes zur nachs-
ten Wohnbebauung von mehr als 180 m im AuBenbereich.

Die Bebauung entlang der HofstraBe ist eine Splitterbebauung im AuBenbereich. Die in die-
sem Bereich befindliche Bebauung besitzt nach der Zahl der vorhandenen Bauten nicht das
fur einen Ortsteil dieser Gemeinde notwendige stadtebauliche Gewicht und ist auch nicht

Ausdruck organischer Siedlungsstruktur. Ein Bebauungszusammenhang ist soweit gegeben,

wie die aufeinanderfolgende Bebauung trotz vorhandener Baullicken den Eindruck der Ge-

schlossenheit und Zusammengehorigkeit vermittelt.

Die vorhandenen Bauten stehen nicht in einem engeren raumlichen Zusammenhang

zueinander und bilden deshalb unbeschadet der fehlenden Ortsteileigenschaft auch keinen
Bebauungszusammenhang.

Sowohl der gut 160 m betragende Abstand der beiden Wohnhauser Hausnummern 28 und 29
bis zur Einmiindung in die Gemeindestrake Im Dorfe als auch die Abstande vom Wohnhaus
Nr. 28 bis zum Wohnhaus 31 von 129 m sowie zwischen dem Wohnhaus mit der Hausnum-
mer-31 bis zur der sich ostlich anschlieBenden nachsten Bebauung Doppelwohnhaus 32/31
von ca. 85 m vermag keine Baullicke darzustellen. AnschlieBend befinden sich nur noch
landwirtschaftliche Betriebsgebaude. Ein Teil eines landwirtschaftlichen Gebaudes wird fur
die Feuerwehr genutzt. Bei der Entwicklung der dargestellten Wohnbauflache ist die Nahe
zu den landwirtschaftlichen Gebauden, insbesondere zu den bestehenden Stallgebauden
auf den Flurstiicken 170 und 171 zu beachten. '

Oeblitz

Auch in Obelitz wurden Flachen in der Planzeichnung als Wohnbauflache dargestellt, die
Uber den im Zusammenhang bebauten Ortsteiles hinausgehen. Dieses betrifft sowohl die
Darstellung der Baufliche entlang des Steinfelder Weges zwischen der Wohnbebauung
Steinfelder Weg 1 bis 3 bis zum Wohnhaus Eichenallee 12, welche mit 144 m keine Baulu-
cke mehr ist.

Auch die vorhandene Bebauung im Bereich der TeichstraBe ist nicht mehr Bestandteil des
im Zusammenhang bebauten Ortsteiles. So befindet sich das leerstehende Wohnhaus Teich-
straBe 3 in einem Abstand von 95 m zum Wohnhaus zur Eichenallee 10. Auch die Ubrigen
Wohnhauser TeichstraBe 1 und 2 als Doppelhaus, 5 und 4 sowie 9, 11 und 12 stehen in auf-
grund der Abstdnde in keinem Bebauungszusammenhang. Dabei ist auch zu berucksichti-
gen, dass das ehemalige Wohnhaus 8 und 9 sowie das ehemalige Gutshaus nur noch Ruinen
sind. Das Gebaude mit der Hausnummer 7 ist ein ehemaliges Stallgebaude.

Daher ist im Erlauterungsbericht darzulegen, mit welchen stadtebaulichen Planungen die
dargestellte Bauflache entwickelt werden soll.
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Dolgen

Im Erlauterungsbericht zum Flachennutzungsplan wurde bereits darauf hingewiesen, dass
durch die lockere Anordnung der Gebaude in Dolgen nicht von einem geschlossenen Sied-
lungsraum gesprochen werden kann. Die Verkehrsflache der Landesstrahe L 192 fiihrt zu

einer stark trennenden Wirkung. Es soll eine Verbindung der nordlichen und Siidliche Be-
bauung zu einem Verband hergestellt werden. Daher wurde in der Planzeichnung der ge-
samte Bereich der Ortslage Dolgen als Wohnbauflache dargestellt. Tatsachlich handelt es
sich hier um Siedlungssplitter in AuBenbereich

Nordlich der LandesstraBe sind fiinf Wohngebaude mit entsprechenden Nebengebauden um
einen Weiher vorhanden, die ehemalige landwirtschaftliche Hofstellen waren. Diese Wohn-
gebaude haben kein stadtebauliches Gewicht, um einen Ortsteil zu begrinden.

Auch die vorhandene Wohnbebauung siidlich der LandesstraBe bildet aufgrund der Abstan-
de der Wohngebaude zueinander keinen Bebauungszusammenhang. Das Wohngebaude Alte
DorfstraBbe 1 wird von der LandesstraBe erschlossen und hat einen Abstand von 72 m zum
Wohngebaude Alte DorfstraBBe 2, welches bereits von der DorfstraBe erschlossen wird. Zwi-
schen den Wohngebauden Alte DorfstraBe 2 und dem Doppelhaus 3 und 4 sowie dem Rei-
henhaus alte DorfstraBe 5 bis 8 sind ca. 120 m Abstand. Diese beiden Gebaude liegen an
einer StichstraBe. Gleiches gilt fur das Wohnhaus Alte DorfstraBe 11a. Die nachstliegende
Bebauung Alte DorfstraBe 12 ist davon wiederum 105 m entfernt. Im Bereich des alten
Guthauses sind neben dem Gutshaus Alte DorfstraBe 14 zwei weitere Wohnhauser Alte
Dorfstrafe 13 und 15 vorhanden. Auf der westlichen Seite der Alten DorfstraBe ist das
Wohngebaude alte DorfstraBe 15 von dem Wohngebaude Alte DorfstraBe 16 110 m ent-
fernt.

Zur Umsetzung der geplanten Wohnbauflache in Dolgen bedarf es einer stadtebaulichen
Planung. In dem Erlauterungsbericht ist darzulegen, wie dieses Planungsziel erreicht wer-
den soll.

Steinfeld

In der Ortslage Steinfeld sind acht Wohngebaude, davon ein Gutshaus vorhanden. In der
Planzeichnung wurde im Bereich des Gutshauses eine gewerbliche Bauflache und fiir den
ubrigen Teil der Ortslage eine Mischbauflache dargestellt. Nach dem Erlauterungsbericht
bestehen keine Gewerbegebiete im Gemeindegebiet. ,,Die dominierende Flachennutzung
durch die Landwirtschaft soll einen moglichen Ausgangspunkt fiir das verarbeitende Ge-
werbe bieten. Die vorsorgende Planung gewerblicher Bauflachen ist fiir die gemeindliche
Planung sinnvoll.* Danach soll im Bereich des Ortsteiles Steinfeld ein ,ortsbildpragender
landwirtschaftlicher Betrieb* bestehen. Eine sinnvolle Erganzung zu dieser Nutzung ware
die Weiterverarbeitung der durch die Landwirtschaft erzeugten Giiter. Fir die zukunftige
Ausrichtung wird eine gewerbliche Bauflache dargestellt. In der angrenzenden Mischbau-
flache soll neben der Ansiedlung von erganzenden Gewerbeeinheiten auch eine Form der
Mitarbeiterbindung durch die Bereitstellung von Wohnnutzungen ermoglicht werden.

In diesem Zusammenhang ist folgendes zu beachten. Eine landwirtschaftliche Nutzung ist
in Steinfeld nicht vorhanden. Vielmehr hat sich hier ein gewerblicher Betrieb des Viehhan-
dels angesiedelt, welcher baurechtlich nicht genehmigt ist. In der dargestellten gewerbli-
chen Bauflache sind drei Wohngebaude vorhanden, die nicht Bestandteil des gewerblichen
Betriebes sind. Auch in der dargestellten Mischbauflache sind nur Wohngebaude vorhan-
den. Im Ubrigen ist nicht nachvollziehbar, warum das die Mischbaufliche angrenzende
Doppelwohnhaus Kastanienallee 14/15 nicht mehr Bestandteil der Bauflache sein soll. In
dem Erlauterungsbericht ist dazuzulegen, wie das Planungsziel stadtebaulich umgesetzt
werden und wie die bestehende Wohnnutzung in der gewerblichen Bauflache konfliktfrei
geregelt werden soll.
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Sonderbauflachen
Die dargestellten Sonderbauflachen sind mit der Zweckbestimmung in der Planzeichener-
klarung zu konkretisieren.

Sonderbauflache Motorcross

Nach dem Erlauterungsbericht folgt die Darstellung der Sonderbauflache Motorcross dem
Bestand. In diesem Zusammenhang wird darauf hingewiesen, dass diese Motorcrossanlage
nicht genehmigt ist. Da die Darstellung dieser Flache eine mogliche Steuerung des Standor-
tes vorbereiten soll, wird davon ausgegangen, dass diese mit stadtebaulichen Mitteln ent-
wickelt werden soll. Der Erlauterungsbericht ist zu konkretisieren.

Alle weiteren Sonderbauflachen wurden oder werden iiber eine entsprechende Bauleitpla-
nung entwickelt.

Planzeichnung und Planzeichenerklarung

Die Planzeichen und die rechtlichen Grundlagen in der Planzeichenerklarung sind dringend
zu priifen. Die Gegenwartige Erklarungsform steht dem obigen Einleitsatz zum § 5 Abs. 1
BauGB im Widerspruch. Sowohl die Planzeichnung, als auch die Erlauterung der einzelnen
Symbole und dessen rechtlichen Grundlage sind nur auf den Flachennutzungsplan (5 5
BauGB) und den ortlichen Gegebenheiten abzustellen. Darstellungen die so gar nicht statt-
finden, missen somit auch nicht erlautert werden.

Im Ubrigen kénnen z. B. im Flachennutzungsplan keine Sondergebiete nach § 10 BauNVO
dargestellt werden. Korrekterweise musste hier die Darstellung einer Sonderbauflache
nach § 1 Abs. 1 Nr. 4 BauNVO erfolgen. Ebenso ist der Zusatz ,,mit Bezeichnung* obsolet.
Zudem kann in der Darstellung der Hinweis auf bereits bestehende Bebauungsplane entfal-
len.

Die Erlauterung zur ,,Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des
Naturschutzgebietes* ist eindeutiger zu differenzieren. Korrekterweise handelt es sich hier
zudem ,,..im Sinne des Naturschutzrechtes“! Es ist hier bitte auf die korrekte Zitierweise
Zu achten. '

Das Plansymbol flir Wasser/Loschwasser kann nicht den Griinflachen zugeordnet werden.
Es ist der Planzeichennummer 7 der Planzeichenverordnung untergliedert.

Sollte die Darstellung von Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und - Beseitigung
oder fir Anlagen, Einrichtungen und sonstige MaBnahmen, die dem Klimawandel entge-
genwirken (z. B. Abwasser, Elektrizitat, Gas, Fernwarme, Abfall, Wasser ect.) im Flachen-
nutzungsplan dargestellt werden, so erfolgt dies auch mit der Planzeichen Nr. 7 der
PlanZV.

Auch sollte es vermieden werden, die Planzeichen doppelt zu erklaren wie z. B. Flachen
fur Landwirtschaft und Waldflachen.

Die Darstellungs- und Erklarungsfehler lassen sich durch korrekte Anwendung der Planzei-
chenverordnung beheben.

KompensationsmaBnahmen
Im Erlauterungsbericht ist die Erlauterung der einzelnen KompensationsmaBnahmen zu
erganzen.

Begriindung

Aus dem Kapitel 3 zum Verkehr geht nicht hervor ob die Gemeinde an das Netz des OPNV,
hier durch etwaige Buslinien, angeschlossen ist. Bezliglich der Verkehrlichen Erschliefung
verweise ich auf die folgende Stellungnahme der Verkehrsplanung.

Ich weise die Gemeinde darauf hin, dass sich diese mit jeder einzelnen Darstellung im Er-
lauterungsbericht befassen muss. Was ist Bestand? Welche Ziele verfolgt die Gemeinde mit
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der Darstellung? Dem Plandokument kann u. a. die Darstellung von Allgemeinden Grunfla-
chen bzw. Hausgarten entnommen werden. Eine konkrete Erlauterung findet sich nicht in
der Begrindung.

Der Begriindung ist zu entnehmen, dass zwei Forstamter fir das Gemeindegebiet zustandig
sind. Ich gehe, davon aus, dass die Gemeinde im Rahmen der Beteiligung der Trager of-
fentlicher Belange, auch beide Beteiligt hat?

Im Sinne des § 5 Abs. 4 BauGB konnen Fachplanungen nachrichtlich vermerkt und liber-
nommen werden. Zu diesen Planungen zahlen u.a. Landschaftsplanungen, Wasserschutzge-
biete, Natur- und Landschaftsschutzgebiete, aber auch Ensembles nach den landesrechtli-
chen Denkmalschutzgesetzen. (W. Schrodter in Schrodter Baugesetzbuch Kommentar: § 5
Abs. 4 BauGB, Rn.49)

Sollten Fachplanungen von der der Aufstellung des Flachennutzungsplanes tangiert werden,
sollten diese nachrichtlich in der Planzeichnung tibernommen werden. Entsprechend der
Begriindung werden zum gegenwartigen Zeitpunkt keine Fachplanungen durch die Aufstel-
lung des Flachennutzungsplanes tangiert.

Ich weise darauf hin, dass mit dem Gesetz zur Anpassung des Umwelt-Rechtsbehelfsge-
setzes und anderer Vorschriften an europa- und volkerrechtliche Vorgaben vom 29. Mai
2017 (BGBL. |1 S. 1298) die Vorschriften an die Bekanntmachung der Offentlichkeitsbeteili-
gung nach § 3 Abs. 2 BauGB geandert wurden. Bei Flachennutzungsplanen ist erganzend zu
dem Hinweis nach Absatz 2 Satz 2 Halbsatz 2 darauf hinzuweisen, ,,dass eine Vereinigung
im Sinne des § 4 Absatz 3 Satz 1 Nummer 2 des Umwelt-Rechtsbehelfsgesetzes in einem
Rechtsbehelfsverfahren nach § 7 Absatz 2 des Umwelt-Rechtsbehelfsgesetzes gemaB § 7
Absatz 3 Satz 1 des Umwelt-Rechtsbehelfsgesetzes mit allen Einwendungen ausgeschlossen
ist, die sie im Rahmen der Auslegungsfrist nicht oder nicht rechtzeitig geltend- gemacht
hat, aber hatte geltend machen konnen" (§ 3 Abs. 3 BauGB).

Verkehrsplanung

In der Planzeichnung sind sowohl Rad- als auch Reitwege klassifiziert. Es handelt sich dabei
jedoch nicht um bauliche Rad- und Reitwege, sondern lediglich um Rad- und Reitverbin-
dungen, also Wege, die nicht speziell hierfur gebaut wurden, sondern lediglich fir diese
Nutzungsarten genutzt werden konnen.

In der Begrindung ist auf Seite 4 unter der Uberschrift , Verkehrsflachen“ von Kreisstraben
zu lesen. Da es im Plangebiet keine KreisstraBen gibt, sondern lediglich LandesstraBen,
muss dies im Text geandert werden.

Die Aussage auf Seite 29 unter der Uberschrift ,,11.5 Tourismus“, dass bei touristischen
Wegen eine ,,Uberlagerung vorhanden* ist, ist nicht nachvollziehbar. Im Plangebiet lauft
lediglich der Fernreitweg Libeck-Stettin, da ansonsten keine weiteren touristischen Wege
durch das Gebiet fiihren, ist diese Aussage zu prazisieren oder zu streichen.

In der Planzeichnung ist eine Rad- und Reitwegeverbindung Uber Oebelitz eingezeichnet.
Aktuell sind diese Wege nicht vorhanden oder in einem sehr schlechten Zustand. Diese
Verbindungen sind mit aktuellem Wissensstand nicht nachvollziehbar. Daher sollte in der
Begriindung eine Perspektive fur diese Verbindungen aufgezeigt werden.

Es ist unklar, ob alle Wege im nordlichen Bereich, westlich von Wolfshagen vorhanden sind.
Lediglich die Verbindung von Millienhagen bis Wolfshagen wird angesprochen, dass diese
auszubauen ist. In der Planzeichnung sind jedoch noch weitere befestigte Wege entlang
der Grenze der Nordvorpommerschen Waldlandschaft eingezeichnet. Fir diese gibt es laut
der Begrundung keine Entwicklungsperspektive. Da es sich ebenfalls um unbefestigte Wege
handelt, ist diese Kategorisierung nicht nachvollziehbar.
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Bodenschutz

Hinweise:

Im Plangebiet laut Altlastenkataster des Landkreises Vorpommern-Riigen vorhandene Alt-
lastverdachtsflachen, Altlasten wie Altstandorte und Altablagerungen sind, wie auf der
Seite 5 unter dem Punkt Altlasten im Vorentwurf der Begrindung zum Flachennutzungsplan
dargestellt, in den kiinftigen Planunterlagen zeichnerisch (Teil A) und textlich (Teil B) zu
kennzeichnen.

Erwartet werden im Umweltbericht Aussagen zur Betroffenheit des Schutzgutes Boden im
Hinblick auf die Schutzwiirdigkeit des im Plangebiet vorhandenen Bodens sowie der Aus-
wirkungen der Planung auf das Schutzgut Boden.

Wasserwirtschaft
Wasserschutzgebiete
Innerhalb des Flachennutzungsplanes sind keine Wasserschutzgebiete ausgewiesen.

Oberfldchengewdsser

Der nordliche Teil des Gemeindegebietes befindet sich im Bereich des Einzugsgebietes des
Wolfsbaches (TEG: 96544) als Zufluss zur Barthe. Der siidliche Teil des Gemeindegebietes
befindet sich im Einzugsgebiet der Blinden Trebel (TEG: 96664) als Zufluss der Trebel.

Folgende FlieBgewasser befinden sich im Gemeindegebiet:

Einzugsgebiet Blinde Trebel (Trebel)
e 24/3/5
24/3/9
34/04
34/05
34/06
34/14
35/01
35/02
35/03
35/04
35/05
35/06
35/07
35/08
35/09
35/10
35/11
35/12
35/12/1
35/13
35/14
35/15
35/16
Blinde Trebel

Einzugsbiet Wolfsbach (Barthe)
o 25/4

25/4/1

25/5

25/5-3

25/5-3/1
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25/5/2
251553
25/4
25/4-1
25/4-2

Die Gewasser im Einzugsgebiet der Blinden Trebel werden vom Wasser- und Bodenverband
»1rebel* unterhalten. Die Gewasser im Einzugsgebiet des Wolfsbaches werden vom Was-
ser- und Bodenverband ,,Barthe/Kuste* unterhalten.

Die Gewasser Wolfsbach (BART-1300), Graben aus Steinfeld (TREB-1200) und Blinde Trebel
(TREB-0900) sind gemaB der EG-Wasserrahmenrichtlinie berichtspflichtig.

Nach § 27 WHG sind oberirdische Gewasser so zu bewirtschaften, dass eine Verschlechte-
rung ihres okologischen Zustandes bzw. Potenziales sowie des chemischen Zustands ver-

mieden wird und ein guter okologischer Zustand bzw. Potenzial und ein guter chemischer
Zustand erhalten oder erreicht werden. Um die Bewirtschaftungsziele insbesondere auch
beschaffenheitsmaBig zu erreichen (chemischer Zustand) sind auch die Zuflusse relevant.

Festlegungen zu den oberirdischen Gewassern:

GemabB § 36 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) sind Anlagen (wie Gebaude, Zaune, Befestigun-
gen, Brucken) an, uber und in oberirdischen Gewassern so zu errichten, dass keine schadli-
che Gewasserveranderung zu erwarten sind und die Gewasserunterhaltung nicht mehr er-
schwert wird, als es den Umstanden nach vermeidbar ist.

Der okologische Gewasserrandstreifen nach 8 38 Abs. 3 WHG betragt im AuBenbereich. 5
Meter.

Gemal § 38 Abs. 3 Nr. 3 kann dieser durch die untere Wasserbehorde innerhalb der im Zu-
sammenhang bebauten Ortsteile mit einer angemessenen Breite festgesetzt werden.

Im Rahmen der Aufstellung des Flachennutzungsplanes fur die Gemeinde sollte auch inner-
orts ein Gewasserrandstreifen von 5 m festgesetzt werden.

Fur die nach der EG-Wasserrahmenrichtlinie berichtspflichtigen Gewasser im Gemeindege-
biet ist auch ein Gewasserentwicklungskorridor zu berticksichtigen. Sowohl die Gewasser-
randstreifen als auch die Gewasserentwicklungskorridore sind im Flachennutzungsplan dar-
zustellen.

Alle Gewasser 2. Ordnung sind im Flachennutzungsplan abgestimmt mit dem Gewasserka-
taster der Wasser- und Bodenverbande darzustellen.

Trinkwasser
Die Gemeinde Millienhagen-Oebelitz wird durch die Wasser und Abwasser GmbH Bodden-
land mit Trinkwasser versorgt.

Niederschlagswasser
In Bezug auf das anfallende Niederschlagswasser ist die Gemeinde Millienhagen-Oebelitz
abwasserbeseitigungspflichtig.

Es wird davon ausgegangen, dass stellenweise noch Altanlagen bestehen, welche das anfal-
lende Niederschlagswasser gesammelt in einen Vorfluter ableiten.

Sofern der Nachweis der schadlosen Beseitigung des anfallenden Niederschlagswassers von
Grundstiicken durch Versickerung auf selbigen bzw. durch Einleitung in einen nahgelegenen
Vorfluter erbracht ist, entfallt die Pflicht zur Abwasserbeseitigung. Dariiber entscheidet
die untere Wasserbehorde des Landkreises Vorpommern-Riigen.



it g 511.140.02.10007.25

MaBgeblich fiir die Realisierung einer schadlosen Versickerung ist der Anteil der befestigten
Flachen auf den einzelnen Grundstiicken. Die Bebaubarkeit einzelner Grundstucke ist auch
unter Beriicksichtigung dieses Aspektes durch entsprechende Planungen einzuschranken.
Fur die jeweilige Gewasserbenutzung (siehe § 9 WHG) ist eine wasserrechtliche Erlaubnis
gemal § 8 WHG zu beantragen.

Ein Konzept zur schadlosen Beseitigung von Niederschlagswasser, das in bebauten Berei-
chen anfallt, ist erforderlich um eine weitere bauliche Entwicklung im Gemeindegebiet
umzusetzen. Ein Konzept ermoglicht der unteren Wasserbehorde Uber eine mogliche Be-
freiung von der Abwasserbeseitigungspflicht in Bezug auf das Niederschlagswasser zu ent-
scheiden und gibt der Gemeinde die Moglichkeit eine Abwassersatzung in Bezug auf den
Verbleib des Niederschlagswassers aufzustellen.

Schmutzwasser

Die Abwasserbeseitigungspflicht fiir das Schmutzwasser liegt bei der Gemeinde Millienha-
gen-Oebelitz. Die Gemeinde hat sich mit Ausnahme eines Teilgebietes in Wolfshagen von
der Abwasserbeseitigungspflicht flir Schmutzwasser befreien lassen. Die Beseitigung des
hauslichen Abwassers erfolgt Dezentral. In der Legende der Planzeichnung befindet sich
eine Umgrenzung der Baufldchen, fiir die eine zentrale Abwasserbeseitigung

nicht vorgesehen ist. Diese ist im Plan nicht eingetragen. Dies ist in der weiteren Planung
aufzunehmen.

Konzept des Vorentwurfs

Ein wesentlicher Bestandteil des Vorentwurfs ist die Ausweisung von Photovoltaik Eignungs-
standorten. Die konkrete Beurteilung der Standorte aus wasserwirtschaftlicher Sicht kann
erst im B-Plan Verfahren erfolgen.

Naturschutz
Die Auseinandersetzung mit den Belangen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
gemahl § 1 und § 1a BauGB sollte erganzt werden.

Aus Sicht des Naturschutzes und der Landschaftspflege sollen Flachennutzungsplane gemah

§ 1 Abs. 5 BauGB Umweltanforderungen mit den anderen Anforderungen in Einklang brin-

gen. Sie sollen eine menschenwiirdige Umwelt sichern, natirlichen Lebensgrundlagen

schiitzen und das Landschaftsbild erhalten und entwickeln. Hierzu soll die stadtebauliche

Entwicklung vorrangig durch MaBnahmen der Innenentwicklung erfolgen. Dabei sollen die

Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege gemaRB § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB be-

ricksichtigt werden. Zu diesen Belangen zahlen:

e die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wir-
kungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

e die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bun-
desnaturschutzgesetzes,

e die Darstellungen von Landschaftsplanen,

o die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes

Das Gebiet der Gemeinde befindet sich vollstandig in der Projektkulisse von ,,Chance Na-
tur”. ,,Chance Natur* ist ein Naturschutzprojekt des Landkreises, welches die Population
der Schreiadler fordern mochte. MaBnahmen zum Schutz des Schreiadlers im Wolfshagener
Holz und auf angrenzenden Flachen wurden bereits in Zusammenarbeit mit den Flachenei-
gentiimern realisiert. Die realisierten MaBnahmen sollten im FNP dargestellt werden. In-
nenliegende Waldwiesen als essenzielle Nahrungsflachen des Schreiadlers werden so be-
wirtschaftet, dass die Tiere dort optimale Nahrungsbedingungen auffinden. Am Waldrand
wurde ein 50 m breiter Pufferstreifen errichtet, welcher extensiv bewirtschaftet wird und
ebenso gute Nahrungsbedingungen fir den Schreiadler schafft. Eine Ausweisung von Eig-
nungsflachen fiir Freiflachenphotovoltaikanalagen angrenzend zum Wolfshagener Holz
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wurde diese MaBnahmen torpedieren. Es ist aus Griinden des Schutzes des Schreiadlers
nicht moglich auf Ackerflachen, die an den Brutwald der Tiere direkt angrenzen, PV- Anla-
gen zu realisieren. Die Tiere weisen ein Meideverhalten zu diesen Anlagen auf (siehe Gut-
achten des Ornithologen Dr. Scheller). Die Flachen am Wolfshagener Holz unmittelbar an-
grenzend an das europaische Vogelschutzgebiet sind nicht geeignet fur Freiflachenphoto-
voltaikanalgen. Die Signatur sollte aus der Planzeichnung herausgenommen werden.

Der nordliche Teil des Gemeindegebietes mit dem Wolfshagener Holz wird von der europai-
schen Schutzgebietskulisse mit SPA und GGB uberstrichen.

Die Ackerflachen rund um das Wolfshagener Holz sind Rastgebiete von hoher Bedeutung fur
Zugvogel. Auch diese Funktion fuhrt dazu, dass die Ausweisung von Eignungsflachen fur
Freiflachenphotovoltaikanalgen dort nicht moglich ist.

Kompensationsflache wurden gemaB Begriindung FNP nachrichtlich ibernommen. Leider
werden sie nur durch ein kleines ,,K“ im Plan dargestellt. Zumindest langere Heckenpflan-
zungen und die Pflanzung von langen Alleebaumreihen konnten auch mit ihrer tatsachli-
chen Flache dargestellt werden. Die Naturschutz Flachen aus dem Projekt Chance Natur
sind in der Planzeichnung leider nicht dargestellt.

Altlasten werden in der Begrindung zum FNP genannt, finden sich in der Planzeichnung
aber nicht wieder. Dies sollte noch erganzt werden.

Signaturen aus der Planzeichnung werden in der Legende zur Planzeichnung nicht erlau-
tert. MutmaBlich sollen die beiden schwarzen Linien mit Punkten alle 1,5 cm die groBen
Freileitungen darstellen. Dies ist bitte noch zu erganzen.

Das Sondergebiet , Motorcross* befindet sich im Landschaftsschutzgebiet , Trebeltal“ mit
der Verordnung vom 22. November 2001. Zu den verbotenen Handlungen gehort gemab § 4
Absatz 2 Nr. 3 der Schutzgebietsverordnung StraBen, Wege oder Platze jeder Art oder sons-
tige Verkehrsflachen, Stellflachen fiir Fahrzeuge anzulegen, zu erweitern oder zu andern.
Eine Zustimmung zu einem Sondergebiet ,,Motorcrossbahn im LSG kann nicht in Aussicht
gestellt werden.

Den investiven MaBnahmen, die zu Eingriffen flihren bzw. zu Mehrversiegelung, sollten im
Flachennutzungsplan AusgleichsmaBnahmen gegeniibergestellt werden. Die Wiedervernas-
sung des Niedermoores im Talraum der ,,Blinden Trebel“ ware aus Klimaschutz- und Natur-
schutzgrunden eine geeignete und sinnvolle AusgleichmaBnahme. Als Forderinstrument
konnten eventuell Mittel aus der europaischen Agrarforderung genutzt werden. Eine weite-
re Moglichkeit ware die Anerkennung eines Okokontos fiir den Talraum (siehe Abbildung 1
unten).

@ o et
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Abblldung 1: Digitales Hohenmodell mit FFH-Gebiet im Norden und Stden (blaue Flachen)
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Denkmalschutz

Baudenkmale: ‘

Im Geltungsbereich Flachennutzungsplanes befinden sich Baudenkmale. Folgender Text
sowie die raumliche Abgrenzung entsprechend der beigefiigten shape-Dateien (,,Baudenk-
male_Export_Millienhagen_Oebelitz_14JAN25.zip*) sind als nachrichtliche Ubernahme ge-
mah § 5 Abs. 4 BauGB in die Planzeichnung zu Ubernehmen:

Gemdf3 § 7 Abs. 1 Denkmalschutzgesetz Mecklenburg-Vorpommern (DSchG M-V) be-
diirfen jegliche Verdnderungen an und in Baudenkmalen sowie deren Umnutzungen
einer denkmalrechtlichen Genehmigung.

Bodendenkmale:

Im Geltungsbereich Flachennutzungsplanes befinden sich eingetragene Bodendenkmale.
Folgender Text sowie die raumliche Abgrenzung entsprechend der beigefligten shape-
Dateien (,,Bodendenkmale_Export_Millienhagen_Oebelitz_14JAN25.zip“) sind als nachricht-
liche Ubernahme gemah § 5 Abs. 4 BauGB in die Planzeichnung zu iibernehmen:

Jegliche Erdeingriffe innerhalb von Bodendenkmalen bediirfen der denkmalrechtli-
chen Genehmigung gemdpf § 7 Denkmalschutzgesetz Mecklenburg-Vorpommern
(DSchG M-V).

Die shape-Dateien sind im angelegt im Koordinatensystem:
25833: ETRS89 (UTM, WGS84,6°), Zone 33, RW 6-stellig

Mit freundljchen GruBen
im Auftrag

—— ' ( /
Frank-Peter Lender
Fachbereichsleiter 4






Vorhaben

Landkreis Vorpommern-Riigen
Der Landrat

Landkreis Vorpommern-Riigen, Carl-Heydemann-Ring 67, 18437 Stralsund

Ihr Zeichen:
lhre Nachricht vom: 11.09.2025
Mein Zeichen: 552.203.21.80767.25

Meine Nachricht vom:

IPO Freiraum und Umwelt GmbH Bitte beachten Sie unsere Postanschrift unten!

Herrn Stefan Schulz Fachdienst: Umwelt
Storchenwiese 7 Fachgebiet / _Team: Um\‘fveltf,chutz'
Auskunft erteilt: Mario Willoweit
17489 Greifswald Besucheranschrift: Stortebekerstrafe 30
18528 Bergen
Zimmer: 401
Telefon: 03831 357-3152
Fax: 03831 357-
E-Mail: fg44.20@1k-vr.de
Datum: 6. November 2025

Altlastenauskunft gemaB Umweltinformationsgesetz (UIG)' fir die Neuaufstellung des FNP
Millienhagen Oebelitz

Sehr geehrter Herr Schulz,

Im Geltungsbereich des Planes (bereitgestelltes Shapefile) befinden sich nach derzeitigem
Kenntnistand folgende tabellarisch aufgefiihrte Altlastverdachtsflachen (gem. § 2 Abs. 3 bis
6 Bundesbodenschutzgesetz), die gem. §9 Abs. 5 BauGB zu kennzeichnen sind. Die
betreffenden Flachen sind gem. PlanVZ (Planzeichenverordnung) im Flachennutzungsplan
mit aufzunehmen.

Kennziffer ' Bezeichnung Typ Ablagerungsart  Rechtswert Hochwert

AA_7Z 73_0200 Kiesgrube, wilde Ablagerung Altablagerung Grubenverfiillung 33359211 6008532
AA_Z_73_0201 Gemeindedep. Papenhagen Altablagerung Aufhaldung 33359511 6010651
AA_Z 73_0202 Schlammgrube/Bohrung Altablagerung Grubenverfillung 33358871 6011681
AA_Z_73_0219 wilde Ablagerung Altablagerung Kombination 33356912 6005973
AA_7_73_0220 Gemeindedeponie Altablagerung Grubenverfiillung 33357681 6005144
AA_7 _73_0221 wilde Ablagerung Dolgen Altablagerung Aufhaldung 33357362 6003659
AA_Z_73_0222 Rand eines Feldgeholz, wilde Altablagerung Kombination . 33357941 6004444

Ablagerung
AA_7Z_73_0223 wilde Ablagerung Steinfeld Altablagerung Grubenverfullung 33357641 6007303

AA_7_73_0044 Soll, wasserlos; wilde Ablagerung Altablagerung Grubenverfillung 33360790 6006743

Kennziffer Bezeichnung Typ Rechtswert Hochwert

AS_7_73_0236 Landmaschinenwerkstatt Altstandort 33358051 6008672
AS_7Z_73_0237 Betriebs-Tankstelle Altstandort 33359271 6010861
AS_7_73_0254 Tankstelle, Reparaturwerkstatt Altstandort 33357412 6005913

Die Ergebnisse der Recherche beruhen auf dem gegenwartigen Kenntnisstand und werden
laufend aktualisiert. Es ist von unserer Seite daher nicht auszuschlieBen, dass sich im Zuge
der weiteren Bearbeitung Nachtrage ergeben konnen.

Die Ubermittlung dieser Information ist gem. § 6 Abs. 2 Satz 1 Landes-
Umweltinformationsgesetz (LUIG M-V) kostenfrei.

Postanschrift Bankverbindung Kontakt 115
Landkreis Vorpommern-Riigen  Sparkasse Vorpommern T: 03831 357-1000 )

i Carl-Heydemann-Ring 67 IBAN: F: 03831 357-444100  iMRE BEMORDE HHLAWE R
18437 Stralsund DE43 1505 0500 0000 0001 75 poststelle@lk-vr.de

e, BIC: NOLADE21GRW www. k-vr.de Termine nach Vereinbarung!
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Mit freundlichen GruRen
im Auftrag
//,( / /

/

e v T Y —
Mario Willoweit
SB Bodenschutz

UIG - Umweltinformationsgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. Oktober 2014 (BGBL | S. 1643), zuletzt
geandert durch Artikel 2 Abs. 17 des Gesetzes vom 20 Juli 2017 (BGBL | S. 2808)

2BBodSchG - Bundesbodenschutzgesetz vom 17. Marz 1998 (BGBL. 1. S. 502), zuletzt geandert durch Artikel 3 Abs. 3 der
Verordnung vom 27. September 2017 (BGBLI. | S. 3465)

3LUIG M-V - Landes-Umweltinformationsgesetz vom 14. Juli 2006 (GVOBL. M-V S. 568), zuletzt geandert durch Artikel 4 des
Gesetzes vom 27. Mai 2016 (GVOBL. M-V S. 431)

Hinweise zum Datenschutz

Ihre personenbezogenen Daten werden nur zum Zweck der Beantwortung Ihrer Anfrage erhoben und nicht
gespeichert oder an Dritte weitergegeben.

Eine umfangreiche Information gemaR der EU-Datenschutz-Grundverordnung erhalten Sie

unter https://www.lk-vr.de/Quicknavigation/Datenschutz .
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50Hertz Transmission GmbH — HeidestraBe 2 — 10557 Berlin 50Hertz Transmission GmbH

IPO Freiraum und Umwelt GmbH
Storchenwiese 7
17489 Greifswald

oGz
Netzbetrieb Zentrale

HeidestraBe 2
10557 Berlin

Datum
27.01.2025

Unser Zeichen
2025-000290-01-0GZ

Ansprechpartner/in
Frau Froeb

Flachennutzungsplan Gemeinde Millienhagen-Oebelitz - Beteiligung Trager Telefon-Durchwahl

offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB 030/5150-6710
Fax-Durchwahl

Sehr geehrter Herr Schulz, E-Mail
leitungsauskunft@50hertz.com

Ihr Schreiben haben wir dankend erhalten. lhre Zeichen
224027 Su/Bf

Folgende Unterlagen lagen uns zur Einsichtnahme vor: Ihre Nachricht vom

10.01.2025
d Planz"e/chnung ’ Vorsitzender des Aufsichtsrates
e Begriindung. Bernard Gustin
. . - . . . Geschaftsfiihrer
Im Gebiet der Gemeinde Millienhagen-Oebelitz befindet sich unsere Stefan Kapferer, Vorsitz

Dr. Dirk Biermann

e  220-kV-Leitung Liidershagen - Bentwisch 317/318 von Mast-Nr. 60 — 69. o o 9"

Der Leitungsverlauf ist in den eingereichten Unterlagen enthalten. Sitz der Gesellschaft

Berlin
Allgemein zur Hochspannungsfreileitung: Handelsregister
Amtsgericht Charlottenburg

Es ist ein Freileitungsschutzstreifen von bis zu 24 m beidseitig der Trassenachse zu ~ HRB84446
beachten, in welchem ein beschranktes Bau- und Einwirkungsverbot mit Nutzungs- Bankverbindung

und Hohenbeschrankungen fiir Dritte besteht. An den Freileitungsschutzstreifen S[‘ZP;?:’SZ!O"(‘)L FFM
grenzt darUber hinaus beidseitig eine Zone mit einer Breite von ca. 15 m an, in wel- Konto-Nr. 9223 7410 19

cher eine Einwirkung auf den Freileitungsschutzstreifen durch Bau- und PflanzmafB3-  IBAN:

nahmen nicht ausgeschlossen werden kann. Diese Zone und der Freileitungsschutz- gg%ﬁﬁ;g’gﬁﬁ 923 741019
streifen definieren zusammen den Freileitungsbereich, fir den alle geplanten MaB3-
nahmen sowie die Bautechnologie zwingend mit 50Hertz abzustimmen sind. USt-ld.-Nr. DE813473551
Far den Freileitungsschutzstreifen ist in den Grundbiichern eine beschrankte persén-

liche Dienstbarkeit (Leitungsrecht in Abt. Il, Lasten und Beschréankungen) eingetra-

gen. Nach dem Inhalt dieser Dienstbarkeit dirfen u. a. keine baulichen oder sonsti-

gen Anlagen im Freileitungsschutzstreifen errichtet werden, die den ordnungsgema-

Ben Bestand und Betrieb der Hochspannungsfreileitung beeintrachtigen oder gefahr-

den. AuBerdem sind je nach Nutzungsart besondere Auflagen einzuhalten.

www.50hertz.com



50hertz

Elia Group
Dat
Einer Errichtung von Gebauden und der Nutzung von Grundstlicken, die zum nicht 2761.51?2025
ngr vorubergehenden Aufenthalt von Menschen bestimmt sind, wird grundsétzlich SEITE/UMFANG
nicht zugestimmt. 2/3

Die Maststandorte sind im Umkreis von 35 m um den Mastmittelpunkt von Bebauung
und Bepflanzung freizuhalten. Die Zuganglichkeit zu den Maststandorten muss jeder-
zeit gewahrleistet sein.

Zur Einhaltung des elektrischen Mindestabstands zu unseren Leiterseilen sind genau
definierte Endwuchshdhen einzuhalten. Als Ubertragungsnetzbetreiber unterliegen
wir der Verkehrssicherungspflicht und sind rechtlich dazu aufgefordert die technische
Sicherheit des Ubertragungsnetzes bei Unterschreitung des Abstandes durch Tras-
senfreihaltungsmaBnahmen zu wahren.

Speziell zum Flachennutzungsplan:

50Hertz ist von der Flachennutzungsplananderung im Ortsteil Steinfeld betroffen,
siehe Nebenzeichnung 3. Diese sieht eine zukinftige Nutzung als gewerbliche Bau-
flache mit angrenzender Mischbauflache vor. Innerhalb der Mischbauflédche soll ne-
ben Gewerbenutzung auch Wohnnutzung erlaubt sein.

Dazu haben wir folgende Hinweise:

Das Anderungsgebiet liegt im 124 m breiten Korridor unserer o. g. Freileitung, in wel-
chem signifikante Gerduschemissionen mdglich sind. Bitte beachten Sie bei der Auf-
stellung des Bebauungsplans und der damit verbundenen Einstufung des Gebietes
nach TA-Larm, dass Freileitungen Schallemissionen erzeugen, die auch in den
Abend- und Nachtstunden nicht abnehmen. Unsere vorgenannte Freileitung ist daher
bei Schalluntersuchungen/-gutachten zu beriicksichtigen.

Im Freileitungsschutzstreifen unserer vorgenannten Freileitung gelten zudem Héhen-
beschrankungen. Die maximale Bauhdhe berechnet nach DIN EN 50341, Tabelle
5.11 fir Gebaude mit feuerhemmenden Dachern und Dachneigung gréBer 15° gegen
die Waagerechte, betréagt 4 m. Ausgenommen ist der Bereich zwischen Mast 65 und
Mast 66, dort ist aufgrund unzureichender Sicherheitsabstéande keine Unterbauung
mdglich. Bei abweichenden Dachkonstruktionen kdnnen sich andere Abstande erge-
ben. 50Hertz ist grundsétzlich an den nachgelagerten Verfahren (Bauleitplan-, Bau-
genehmigungsverfahren etc.) zu beteiligen.

Alle Arbeiten, Bauvorhaben und PflanzmaBnahmen, die im Freileitungsbereich der o.
g. Hochspannungsfreileitung geplant oder durchgefiihrt werden sollen, sind zur ge-
sonderten Priifung und Stellungnahme bei 50Hertz Transmission GmbH, Regional-
zentrum Nordost, Rostocker Chaussee 18, 18273 Giistrow (E-Mail:
leitungsauskunft-rznord@50hertz.com) einzureichen.

Wir bitten vorgenannte Sachverhalte in die Begriindung des Flachennutzungs-
planes aufzunehmen sowie um weitere Beteiligung am Planungsverfahren.


mailto:leitungsauskunft-rznord@50hertz.com

Informationshalber méchten wir mitteilen, dass sich |hr Vorhaben im Bereich des ge-
planten Vorhabens M214 gemaB Netzentwicklungsplan befindet. Dieses ist jedoch
nicht entscheidungsrelevant. Weiterfllhrende Informationen kénnen Sie folgender In-
ternetprasenz entnehmen https://www.netzentwicklungsplan.de/sites/default/fi-
les/2024-04/NEP 2037 2045 V2023 Anhang 2E Aktualisierung April 2024.pdf.

Hinweis zur Digitalisierung:

Fir eine effiziente Identifizierung der (Nicht-)Betroffenheit bitten wir bei kiinftigen Be-
teiligungen nach Méglichkeit um Ubersendung der Plangebietsflache(n) sowie even-
tueller externer Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen in einem standardisierten und ge-
oreferenzierten Geodatenaustauschformat (vorzugsweise Shapefiles inkl. der Projek-
tionsdatei (*.prj) oder kml-Datei).

Freundliche GriiBe

50Hertz Transmission GmbH

e ot fitlonnd 14 Troed

Kretschmer Froeb

Elia Group

Datum
27.01.2025

SEITE/UMFANG
3/3


https://www.netzentwicklungsplan.de/sites/default/files/2024-04/NEP_2037_2045_V2023_Anhang_2E_Aktualisierung_April_2024.pdf
https://www.netzentwicklungsplan.de/sites/default/files/2024-04/NEP_2037_2045_V2023_Anhang_2E_Aktualisierung_April_2024.pdf
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Regionale Wasser- und Abwasser-
gesellschaft Stralsund mbH

Regionale Wasser-und Abwassergesellschaft Stralsund mbH_BauhofstraBe 5_18439 Stralsund

Unser Zeichen_  29020/MKn
IPO Unternehmensgruppe GmbH lhr Zeichen. 223027 SulBf

Storchenwiese 7

. Kontakt_ Herr M. Knippel
1 7489 Greifswald . E-Mail_ mathias.knueppel@rewa-stralsund.de
Per Mail an: s.schulz@ipogmbh.de Telefon_ 038 31_241 2304
Telefax_ 038 31_241 27 2304
Datum_ 11.02.2025

Flachennutzungsplan Gemeinde Millienhagen-Oebelitz
Beteiligung Trager 6ffentlicher Belange vom 10.01.2025 - Stellungnahme

Sehr geehrter Herr Schulz,

zum o. g. Vorentwurf mit seiner Begriindung vom Dezember 2024 méchte die REWA Stralsund GmbH
(nachfolgend REWA) wie folgt Stellung nehmen:

Allgemeines
Neben der Abwasserbeseitigungssatzung der Gemeinde Millienhagen-Oebelitz gelten die Allgemeinen

Bedingungen zur Entsorgung von Abwasser (AEB) im Versorgungsgebiet der REWA.

Wir verweisen darauf, dass wir Trinkwasser entsprechend der Verordnung tber Allgemeine Bedingungen
fOr die Versorgung mit Wasser (AVBWasserV) vom 20. Juni 1980 (BGBI. | S. 750, 1067), zuletzt gedndert
durch Artikel 8 der Verordnung vom 11.12.2014 (BGBI. | S. 2010), liefern. (http://www.gesetze-im-
internet.de/avbwasserv)

Es gelten weiterhin die Wasserlieferbedingungen der REWA als erganzende Vertragsbestimmungen zur
AVBWasserV. Die ErschlieBungsplanung fiir die Medien Trink-, Regen und Schmutzwasser ist der REWA
zur Bestatigung vorzulegen.

Léschwasser

GemanB § 2 Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) ist die Gemeinde fir
den Brandschutz zusténdig. In einem Brandfall stehen wir einer Nutzung der umliegenden Hydranten fir
Léschzwecke nicht entgegen.

Ubertragung
Die spatere Ubertragung der Leitungen an die REWA hat kosten- und lastenfrei zu erfolgen (Eintragung

von beschrankt personlichen Dienstbarkeiten zugunsten der REWA fir neue und bestehend bleibende
Leitungen).

Finanzierung
Die REWA als Konzessionar der Gemeinde Millienhagen-Oebelitz fir Trink-, Regen- und Schmutzwasser

(TW/RW/SW) Ubernimmt grundsétzlich weder eine innere, noch &uBere ErschieBungsfinanzierung
hinsichtlich der erforderlichen, neu zu errichtenden, auszubauenden Ver-/ Entsorgungsanlagen oder
etwaiger Umverlegungen von Bestandssystemen fir TW/RW/SW. Abweichungen hiervon bedirfen
zwingend einer vertraglichen Vereinbarung zwischen dem ErschlieBungstrager und der REWA. Die
Rechte aus Beitragen bleiben unberihrt.

Regionale Wasser- und Abwassergesellschaft Stralsund mbH BauhofstraBie 5_18435 Stralsund_Geschiiftsfihrer M.Sc. Fulko Miller_Aufsichtsratsvorsitzender Dr.-Ing. Alexander Badrow
Telefon 03831/241-2500_Telefax 03831/2412510_E-Mail info@rewa-stralsund.de_Internet www.rewa-stralsund.de_Handelsregister Amtsgericht Stralsund_HRB 1743
Steuernummer 079/133/30816_Konzern 079/133/30824 (UStl. Organschaft)_USt.-ldent-Nr. DE137530406_Bankverbindung Sparkasse Vorpommern
IBAN DE66 1505 0500 0100 0778 62_BIC-Code NOLADE21GRW_Service-Center Frankendamm 8_18435 Stralsund_Telefon 03831/241-0_Telefax 03831/241-1545

Ein Unternehmen der Unternehmensgruppe Stadtwerke Stralsund
Seehafen_Wasserversorgung_Abwasserbehandlung_Energienetze_ Kommunikationsnetze _



SAAREWASA

Regionale Wasser- und Abwasser-
gesellschaft Stralsund mbH

Grundlegende technische Anforderungen

Eine Uberbauung vorhandener Ver- und Entsorgungstrassen oder Bepflanzung mit Baumen und
aufwendigen Gehdlzen wird untersagt.

Bei notwendigen Umverlegungen ist insbesondere darauf zu achten, dass die Trinkwasserversorgung
stabil gehalten werden muss, respektive sind die entsprechenden Ringsysteme wiederherzustellen.

Bei Anschluss an Regenwasserbestandssysteme der REWA ist ein hydraulischer Nachweis gem. den
Planungsvorgaben der REWA zu flihren, um eine schadlose Ableitung des Regenwassers zu belegen.

Freundlichei_erUBe
W%ﬂ/

i. A. M. Knuppel

Regionale Wasser- und Abwassergesellschaft Stralsund mbH Bauhofstrafie 5_18435 Stralsund_Geschaiftsfihrer M.Sc. Fulko Miiller_Aufsichtsratsvorsitzender Dr.-Ing. Alexander Badrow
Telefon 03831/241-2500_Telefax 03831/2412510_E-Mail info@rewa-stralsund.de_Internet www.rewa-stralsund.de_Handelsregister Amtsgericht Stralsund_HRB 1743
Steuernummer 079/133/30816_Konzern 079/133/30824 (UStl. Organschaft)_USt.-ldent-Nr. DE137530406_Bankverbindung Sparkasse Vorpommern
IBAN DE66 1505 0500 0100 0778 62_BIC-Code NOLADE21GRW_Service-Center Frankendamm 8_18435 Stralsund_Telefon 03831/241-0_Telefax 03831/241-1545

Ein Unternehmen der Unternehmensgruppe Stadtwerke Stralsund
Seehafen_Wasserversorgung Abwasserbehandlung Energienetze_ Kommunikationsnetze_Stromversorgung_Erdgasversorgung_Wdrmeversorgung_Energieerzeugung



" Landesforstanstalt %%

> D Mecklenburg-Vorpommern
" ST Der Vorstand

Landesforstanstalt - Postfach1119 -+ 17131 Malchin Bearbaitativon: Eral Gawantka

: Telefon: 03994 235-318
IPO Freiraum & Umwelt GmbH ey Boar Batach
z.Hd. Stefan Schulz E-Mail: Linda.gawantka@lfoa-mv.de

Storchenwiese 7

17489 Greifswald Aktenzeichen:  7444.38-1-40/2-25-006

(bitte bei Schriftverkehr angeben)

Vorab per E-Mail an: s.schulz@ipogmbh.de Malchin, 17.02.2025

Nachrichtlich: FoA Schuenhagen, FoA Poggendorf

Vorentwurf des Flachennutzungsplans der Gemeinde Millienhagen-Oebelitz
(Planungsstand Dez. 2024)

Hier: Stellungnahme der unteren Forstbehérde

Sehr geehrter Herr Schulz,

zu 0.g. Vorhaben nehme ich in Abstimmung mit dem ortlich zustdndigen Forstamtern

Schuenhagen und Poggendorf und im Auftrag des Vorstandes der Landesforstanstalt

Mecklenburg-Vorpommern als untere Forstbehérde gem. § 35 i V. m. § 32
Landeswaldgesetz M-V (LWaldG)' wie folgt Stellung:

Dem o.g. Vorhaben wird die forstrechtliche Zustimmung erteilt.
l. Sachverhalt

Die Gemeindevertretung Millienhagen-Oebelitz hat am 14.05.2024 die Aufstellung eines
Flachennutzungsplans beschlossen. Die Planung betrifft das gesamte Gemeindegebiet.
Der Flachennutzungsplan umfasst die finf Ortsteile bzw. Gemarkungen Wolfshagen,
Millienhagen, Steinfeld, Oebelitz und Dolgen.

Die Ortsteile Millienhagen und Wolfshagen befinden sich im Amtsbereich des Forstamtes
Schuenhagen. Die Ortsteile Dolgen, Oebelitz, Steinfeld und Millienhagen liegen im
Zustandigkeitsbereich des Forstamtes Poggendorf.

' Landeswaldgesetz M-V (LWaldG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 870),
letzte beriicksichtigte Anderung: zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Mai 2021 (GVOBI. M-V S.
790, 794)

Vorstand: Manfred Baum Telefon: 03994 235-0 Bank: Deutsche Bundesbank
Landesforstanstalt Telefax: 03994 235-400 BIC: MARKDEF1150
Mecklenburg-Vorpommern E-Mail: zentrale@|foa-mv.de IBAN: DE87 1500 0000 0015 0015 30
Fritz - Reuter - Platz 9 Internet: www.wald-mv.de Steuernummer: 079/133/80058

17139 Malchin Amtsgericht Neubrandenburg HRA 2883



Mit dem Flachennutzungsplan sollen neben einer Bestandsaufnahme flr die genannten
Ortsteile mogliche Entwicklungstendenzen aufgezeigt werden. Zudem konnen auf
Grundlage des Flachennutzungsplans einzelne Bebauungsplane entwickelt werden, um
eine Fortentwicklung der Ortsteile in den verschiedenen Bereichen (Wohnbebauung,
Gewerbeentwicklung, Tourismus) in den nachsten Jahren zu gewahrleisten.

Il. Darstellung der Waldflachen nach § 2 LWaldG

In der Begrundung zum Flachennutzungsplan wurden untern den Punkten 5.4
(Naturraumausstattung), 5.7 (Flachendarstellung im Bestand) und 11.1 (Flachen flr
Land- und Forstwirtschaft) Ausflihrungen zum derzeitigen Waldbestand in der Gemeinde
Millienhagen-Oebelitz gemacht.

Im Gemeindegebiet befinden sich kleinere (< 5 ha), groere (5 - 20 ha) und grofde
Waldflachen (> 20 ha). Der Waldanteil der Gemeinde liegt bei ca. 20 %. Die Waldflachen
wurden aus der Waldkarte (Stand Juni 2024) ibernommen.

Weitere Waldflachen grenzen unmittelbar an das Gemeindegebiet an.

Wald im Sinne des § 2 LWaldG ist jede mit Waldgehdlzen bestockte Grundflache.
Waldgehodlze sind alle Waldbaum- und Waldstraucharten. Bestockung ist der
flachenhafte Bewuchs mit Waldgeholzen, unabhangig von Regelmaligkeit und Art der
Entstehung. In der Regel ist dies ein zusammenhangender Bewuchs von Waldgeholzen
mit einer Mindestflachengrofle von 2.000 m?, einer mittleren Breite von 25 Metern, einer
Uberschirmung von = 50 % bei jlingeren Bestanden oder einer Bestockung von = 50 %
des Vollbestandes (Ertragstafel) und im Falle von Waldsukzessionen einer mittleren
Hohe von 1,50 Metern oder einem Alter von 6 Jahren. Laut § 2 Abs. 2 LWaldG gelten als
Wald auch kahlgeschlagene und verlichtete Grundflachen, Waldwege sowie im Wald
liegende oder mit ihm verbundene und ihm dienende Flachen. Die Traufkante bildet die
Waldgrenze einer mit Waldgehdlzen bestockten Grundflache.

Die Darstellung der Waldflachen in der Waldkarte gibt einen Uberblick (iber die aktuell
forstbehordlich erfassten Waldflachen. Es ist nicht ausgeschlossen, dass durch
Sukzession oder Erstaufforstung weitere Flachen im Gemeindegebiet die
Waldeigenschaft erflllen bzw. in der Zukunft erfullen werden. Gemal § 2 Abs. 4 LWaldG
ist die Forstbehorde fur die Feststellung der Waldeigenschaft zustandig.

Alle Flachen, die die Waldeigenschaft erflllen, unterliegen den gesetzlichen
Bestimmungen des Landeswaldgesetztes und den geltenden Rechtsverordnungen.

I". Stellungnahme zu den Planzielen des Flachennutzungsplans

Punkt 11.3  Photovoltaik-Eignungsflachen

Eine Inanspruchnahme von Waldflachen flr Freiflachen-PV-Anlagen o0.a. Vorhaben ist
ausgeschlossen. Zum gegenseitigen Schutz wird ein sogenannter ,Pufferbereich” von
50 m festgeschrieben. Damit wird den gesetzlichen Forderungen zur Einhaltung des
Waldabstandes gemaf® § 20 LWaldG bei der Errichtung von baulichen Anlagen
entsprochen.

Vorstand: Manfred Baum Telefon: 03994 235-0 Bank: Deutsche Bundesbank
Landesforstanstait Telefax: 03994 235-400 BIC: MARKDEF1150
Mecklenburg-Vorpommern E-Mail:  zentrale@lfoa-mv.de IBAN: DE87 1500 0000 0015 0015 30
Fritz - Reuter - Platz 9 Internet: www.wald-mv.de Steuernummer: 079/133/80058

17139 Malchin Amtsgericht Neubrandenburg HRA 2883



Punkt 11.7 Sonderbaufldchen

Im siudwestlichen Bereich der Gemeinde soll eine ,Agri-PVA* errichtet werden. Die
vorhandenen Waldflachen der Forstabteilung 4325 liegen in einem ausreichend grofien
Abstand zu diesem Sondergebiet.

Die beiden im sudlichen Gemeindebereich befindlichen Sondergebiete, die unmittelbar
an Waldflachen angrenzen, sind zum einen eine Biogasanlage und zum anderen ein seit
Jahrzehnten genutztes Motorcrossgelande.

V. Stellungnahme zur Planzeichnung

Die Waldflachen werden in der Planzeichenerklarung als ,Flachen fur Wald" benannt.
Alle aktuell bekannten und klassifizierten Waldflachen wurden in die Planzeichnung
aufgenommen.

An der L22 und L192 liegt ein kleiner Teilbereich der Gemeinde Millienhagen-Oebelitz
(Flur 13). Diese Flurstiicke werden landwirtschaftlich u.a. als Grunland und Ackerflachen
genutzt. Die hier direkt slidlich angrenzende Waldflache der Forstabteilung 4323 LdS liegt
aulerhalb des ausgewiesenen  Geltungsbereichs. Planungen, die eine
Nutzungsartenadnderung zur Folge hatten, sind hier nicht geplant.

Ortsteil Dolgen (Nebenzeichnung 1)

Die bebauten Bereiche liegen beidseitig der L192. Fur den rechten Orsteilbereich ist eine
Ausweisung von bebaubaren Flachen vorgesehen. Fur den linken Bereich des Ortes
kann durch Lickenschluss eine bauliche Entwicklung ermdglicht werden. Waldflachen
sind in diesem Ortsteilbereich nicht vorhanden.

Ortsteil Oebelitz (Nebenzeichnung 2)

Beidseitig der Dorfstralle sind Wohnbauflachen dargestellt. Diese Ausweisung ermoglicht
eine Bebauung auf vorhandenen Bauliicken (Innenbereichsentwicklung). Im nérdlichen
Randbereich befindet sich eine klassifizierte Waldflache der Forstabteilung 4328 Nz,
Die vorhandene, an die Waldflache angrenzende Bebauung hat aktuell Bestandsschutz.
Eine Bauflachenerweiterung im Bereich der Waldflachen ist nicht vorgesehen. Im Bereich
des ausgewiesenen Wohnbaugebiets ist der Waldabstand gemalt § 20 LWaldG zu
berucksichtigen.

Im suddstlichen Randbereich soll auf einem ehemalig landwirtschaftlich genutzten Hof
ein Therapiezentrum errichtet werden. Dazu wurde ein vorhabenbezogenener B-Plan
aufgestellt, der sich aktuell im Parallelverfahren in der Behordenbeteiligung befindet.

Ortsteil Steinfeld (Nebenzeichnung 3)

Ein Teilbereich wird als Gewerbeflaiche dargestellt. Der westliche Randbereich von
Steinfeld ist als Mischgebiet ausgewiesen.

Im 6stlichen Randbereich, angrenzend an das Gewerbegebiet, befindet sich eine kleine
klassifiziete Waldflache der Forstabteilung 4327 Nz?®. Die Darstellung in der
Planzeichnung entspricht der aktuellen Ausdehnung der Waldfldche. Die vorhandenen
Gebaude und Anlagen haben aktuell Bestandsschutz. Bei einer Erweiterung der
Bebauung ist der Waldabstand gemal} § 20 LWaldG zu beachten.

Vorstand: Manfred Baum Telefon: 03994 235-0 Bank: Deutsche Bundesbank
Landesforstanstalt Telefax: 03994 235-400 BIC: MARKDEF1150
Mecklenburg-Vorpommern E-Mail: zentrale@lfoa-mv.de IBAN: DE87 1500 0000 0015 0015 30
Fritz - Reuter - Platz 9 Internet: www.wald-mv.de Steuernummer: 079/133/80058

17139 Malchin Amtsgericht Neubrandenburg HRA 2883



Ortsteil Millienhagen (Nebenzeichnung 4)

Die durch den Ort verlaufende LandstraRe L22 stellt die Grenze zwischen den
Forstamtern dar. Beidseitig der L22 sind Wohnbauflachen und gemischte Bauflachen
ausgewiesen. Mit der Ausweisung konnen vorhandene Baullicken im Rahmen der
Innenentwicklung gebaut werden. Im Ort bzw. im unmittelbaren Randbereich sind aktuell
keine klassifizierten Waldflachen.

Ortsteil Wolfshagen (Nebenzeichnung 5)

Ostlich des Ortsteils Wolfshagen befindet sich in Entfernung des gesetzlichen
Waldabstands von 30 m gemaR § 20 LWaldG Wald. In diesem Bereich liegen geman
Planzeichnung angrenzend nur Griinflaichen

V. Hinweise

Vorliegende Stellungnahme wird unbeschadet privater Rechte Dritter erteilt und bertihrt
die nach anderen Rechtsvorschriften erforderlichen Genehmigungen und sonstigen
behdérdlichen Entscheidungen oder Anzeigen an andere Behorden nicht.

Die Forstbehorde ist in den weiteren Beteiligungsrunden erneut mit einzubeziehen.

Mit freundlichen GriifRen
ImA

Linda Gawantka

Vorstand: Manfred Baum Telefon: 03994 235-0 Bank: Deutsche Bundesbank
Landesforstanstalt Telefax: 03994 235-400 BIC: MARKDEF1150
Mecklenburg-Vorpommern E-Mail: zentrale@l|foa-mv.de IBAN: DE87 1500 0000 0015 0015 30
Fritz - Reuter - Platz 9 Internet: www.wald-mv.de Steuernummer: 079/133/80058

17139 Malchin Amtsgericht Neubrandenburg HRA 2883
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STELLUNGNAHME DES BERGAMTES STRALSUND

Vorentwurf des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Millienhagen-Oebelitz

Sehr geehrte Damen und Herren,

innerhalb des Plangebietes befindet sich im Norden eine verwahrte ehemalige Erdol-
Erdgaserkundungsbohrung. Diese hat folgende Koordinaten:

Lfd. Nr. | Bezeichnung | Rechtswert | Hochwert | Teufe

Die geodatische Grundlage Koordinatensystem: GauR- Kriger- Abbildung, bezogen auf
das Erdellipsoid von Bessel (3° Streifensystem, 5. Streifen)

E Richtenberg 2/64

(E Ric 2/1964) 4554454,0 6011696,5 | 4059,7 m
Dem Bergamt liegen keine Daten uber die Zuverlassigkeit der ermittelten Lagekoordina-
ten des Bohransatzpunktes vor. Anhaltspunkte oder Erkenntnisse Uber eine fehlerhafte
Verfullung bzw. eingeschrankte Integritét der Bohrung, die eine Gefahr darstellen, liegen
dem Bergamt Stralsund aktuell nicht vor. Mangels umfangreicher aktueller Erkenntnisse
sind entsprechende Mangel der Verwahrung auch zukinftig nicht vollstandig ausge-
schlossen. Vor diesem Hintergrund ist in einem Umkreis von mindestens 15 m um den
Bohransatzpunkt eine Uberbauung (auch keine Kabelveriegung) der verwahrten Bohrung
ausgeschlossen, um im unwahrscheinlichen Fall langfristig Wartungsarbeiten zu ermég-
lichen. In einem Umkreis von mindestens 50 m um den Bohransatzpunkt soll eine Uber-
bauung mit Gebauden ausgeschlossen werden.

Das Vorhandensein von frilheren Einrichtungen (z.B. Leitungen, Kabel, Schlammgruben
usw.) im Umfeld dieser Bohrung kann nicht ausgeschlossen werden.

Diese Bohrung gehért der Fa. Neptune Energy Deutschland GmbH, Ahrensburger Stralle
1, 30659 Hannover. Bitte setzen Sie sich diesbeziiglich mit der Firma in Verbindung.

1

ine Datenschutzinformation: Der Kontakt mit dem Bergamt Stralsund ist mit der Speicherung und Verarbeitung der von Ihnen ggf. mitgeteilten persénlichen Daten ver-
bunden (Rechtsgrundlage ist Art. 6 Abs. 1e DSGVO i.V.m. § 4 Abs. 1 DSG M-V). Weitere Informationen erhalten Sie unter www.regierung-mv.de/Datenschutz.

Hausanschrift: Bergamt Stralsund Fon: (0385/588 890 00
Frankendamm 17 Fax: 0385/588 890 42
18439 Stralsund Mail: poststelle@ba.my-regierung.de
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Weiterhin liegt die Gemeindeflache innerhalb der Bergbauberechtigung ,Erlaubnis zur
Aufsuchung des bergfreien Bodenschatzes Lithium im Feld Nordlicht‘. Inhaber dieser Er-
laubnis ist die Firma Lilac Solution Deutschland GmbH, Prielmayerstrafie 3 in 80335 Miin-
chen.

Diese Erlaubnis stellt lediglich einen Dritte ausschlieBenden Rechtstitel dar. Die Berg-
bauberechtigung besagt noch nichts dariiber, wie und unter welchen Voraussetzungen
der Inhaber seine Berechtigung ausiiben darf (vgl. Kommentar Boldt/Welier, BBergG, 1.
Auflage, S. 223, § 6 Rn. 13). Die genannte Aufsuchungserlaubnis steht dem zur Stellung-
nahme eingereichten Vorhaben nicht entgegen.

Belange nach Energiewirtschaftsgesetz (EnWG) in der Zustandigkeit des Bergamtes
Stralsund werden nicht berihrt.

Aus Sicht der vom Bergamt Stralsund zu wahrenden Belange werden keine weiteren
Einwande oder ergdnzenden Anregungen vorgebracht.

Mit freundlichen GriiRen und Gluckauf
Im Auftrag

U/{M %’lﬁ

Alexander Kattner

Seite2/2



