Satzung der Stadt Richtenberg

Landkreis Vorpommern-Rugen
Uber die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 5 fiir das Sondergebiet *Einzelhandel Papenhagen*

Auf Grund des § 10 BauGB i.V.m. § 13 a BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBL. |, S.3634), zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) wird nach Beschlussfassung der Stadtvertretung vom ....................... folgende Satzung
Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.5 fiir das Sondergebiet *Einzelhandel Papenhagen*, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) und den 6rtlichen Bauvorschriften erlassen:

Es gilt die BauNVO 2017.

Planzeichnung (Teil A)

M. 1:500

Text (Teil B)

1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

1.1. In dem festgesetzten Sondergebiet sind Einzelhandelsbetriebe mit insgesamt max. 1.235 m? Verkaufsflache

Verfahrensvermerke

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom 27.05.2024 als Bebauungsplan nach § 13a
BauGB.

Ubersichtskarte der Geltungsbereiche M.1:5.000

stre zulassig. Es sind nur Einzelhandelsbetriebe zugelassen, die der Nahversorgung dienen. Der Nahversorgung dienen Die ortslibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im Mitteilungsblatt des Amtes
Einzelhandelsbetriebe, deren Kernsortiment aus nahversorgungsrelevanten Sortimenten (d.h. aus Nahrungs- und Franzburg-Richtenberg am ............ und im Internet unter:
Genussmitteln, Drogeriewaren, Heimtiernahrung) besteht. Diese Betriebe diirfen auf maximal 10 % ihrer https://www.amt-franzburg-richtenberg.de/bekanntmachung-nach-BauGB/ erfolgt.
Verkaufsflache auch sonstige zentrenrelevante Sortimente als Randsortimente anbieten. Nicht zentrenrelevante B
Randsortimente sind uneingeschrankt zuléssig. Von einer frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB und der Behdrden und sonstigen Trager -
1394/ 1371 13.29 1242 12.43 12.40 1.2.  Innerhalb des Gebé&udes ist eine fiir Kunden frei zugangliche Besuchertoilette vorzusehen. Die Toilette muss oﬁerr]ltllc;irbBeljrége g%Ch § 4:‘bS'J Baulbe ‘_"’Lr‘]rtde ”ﬁ°h2§ 13 At§é2 N(;' 1 B?juGi abg;sehe?]. Vgrki'neg g”lwzltgr“fgg?
) 12.26 wéhrend der Offnungszeiten der Einzelhandelsbetriebe zugénglich sein und den Anforderungen der Barrierefreiheit nach § S au’sb, von dem Umweltbericht nac § a bautb und von der Angabe nac § S. £ Salz £ Baubb,
- ~N 12.36 . ) . . . ) welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 6
entsprechen. Die Besuchertoilette kann innerhalb des Hauptmarktes oder eines integrierten Backshops . ..
. . . . ) Abs. 5 Satz 3 und § 10 Abs. 4 wird gemaR § 13 Abs. 2 Nr.1 BauGB abgesehen.
SO @ untergebracht werden. Die Toilette ist dauerhaft zu betreiben und instand zu halten.
— & 1.3. In dem festgesetzten Mischgebiet sind gemal § 1 Abs. 5 BauNVO Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht Die Stadtvertretung hat in ihrer Sitzung am .............. den Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes, bestehend aus
6 zulassig (§ 6 Abs. 2 Nr. 6, 7 BauNVO). GemaR § 1 Abs. 5 BauNVO sind Vergnigungsstatten (§ 6 Abs. 2Nr. 8 der Planzeichnung (Teil A) und Text (Teil B), der Begriindung beschlossen und zur Veréffentlichung und Auslegung
BauNVO) im Sinne des § 4 a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO auch ausnahmsweise nicht zuléssig. Einzelhandelsbetriebe sind bestimmt.
06 a nur bis insgesamt max. 601 m? Verkaufsflache zulassig.
’ 1.4. Als Verkaufsflachen gelten alle Flachen, die vom Kunden betreten werden kénnen oder die er einsehen, aber aus Die fir die Raumordnung und Landesplanung zustandige Behorde ist gem. § 17 Abs. 1 LPIG beteiligt worden.
hygienischen oder anderen Griinden nicht betreten darf (Kase, Fleisch- und Wursttheke usw.), einschlieRlich
14. S51/1 Kassen- und Vorkassenzonen sowie Windfangen. Reine Lagerflachen und abgetrennte Bereiche, in denen Waren Die von der Planung berlhrten Behdrden, sonstige Trager Offentlicher Belange und Nachbargemeinden sind nach § 4
I 2’;‘)( 50° fir den Kunden nicht sichtbar zubereitet und portioniert werden, gelten nicht als Verkaufsflachen. Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom ........... zur Abgabe einer Stellungsnahme aufgefordert worden.
N J i Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
2. MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und der Begriindung, haben in der Zeit vom ............. bis ZUM ..ovverrrirne, im Bauamt Amt Franzburg-Richtenberg
57 wahrend Dienst- und Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen und wurden auf der Homepage des
2.1. Die Flachen von Aufenthaltsraumen in anderen als in Vollgeschossen, einschlieRlich der zu ihnen gehérenden Amtes Franzburg-Richtenberg https://www.amt-franzburg-richtenberg.de/bekanntmachung-nach-BauGB/ sowie
48,7 Treppenraume und einschlief3lich ihrer Umfassungswande, sind bei der Berechnung der Geschossflachenzahl ganz zusatzlich Uiber das Bau- und Planungsportal des Landes Mecklenburg-Vorpommern
S O mitzurechnen. https://bplan.geodaten-mv.de/Bauleitplaene ins Internet eingestellt und veréffentlicht.
13 2.2. Die zulassige Grundflachenzahl darf durch die Grundflachen von Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im
9 EH J12.84 Sinne des § 14 BauNVO und baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache bis zu 0,8 liberschritten werden. Die o6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich
oder zu Protokoll geltend gemacht werden kénnen und das nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung iber den Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben kdnnen durch Veréffentlichung am 17.08.2024 im
3. Bauweise. uberbaubare Grundstuicksflache Mitteilungsblatt des Amtes Franzburg-Richtenberg und im Internet unter:
’ https://www.amt-franzburg-richtenberg.de/bekanntmachung-nach-BauGB/ ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der
31071 § 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB Bekanntmachung ist auch darauf hingewiesen worden. Die nach § 4 Abs. 2 BauGB Beteiligten sind von der Auslegung
benachrichtigt worden.
48/1 § 23 BauNVO
3.1. In der festgesetzten abweichenden Bauweise sind Gebdude bis zu einer Lédnge von max. 60 m zuldssig. P;fe Sttl??:vegreltung hat qle(\jlorsll\lebrsghten Stellgngnahmen der OﬁentllchkelfhdeDr Beéwordsq unctj sc?tnstt|g$tn Tradger
1b.96 ° Ansonsten gelten die Vorschriften der offenen Bauweise. offentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden am ........................ geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
3.2. Ein Vortreten von Gebaudeteilen uUber die Baugrenze kann fir eine Tiefe von maximal einem Meter auf *Einzelhandel
6 maximal drei Meter Lange je Gebaude einmal ausnahmsweise zugelassen werden. Die 1. Anderung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) wurde am .| Papenhagen*
.................. von der Stadtvertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde mit Beschluss der Stadtvertretung
e e e n . emmw e e gebilligt.
4. Garagen’ Ste"platze’ Zufahrten und Nebenanlagen Richtenberg, den Gegenstand der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 *Einzelhandel Papenhagen* sind
3 ! § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB ’ die Planzeichnung und in schwarzer Schrift vorgenommenen textlichen Festsetzungen auf
Stellplatze mit ihren Zufahrten sind nur auf den dafiir ausgewiesenen Flachen (St) und innerhalb der Baugrenzen Birgermeister der am 13.12.2010 bekanntgemachten Planfassung.
zulassig.
A 2
49/3 >
= = a: Der katastermaBige Bestand an Flurstiicken am wird als richtig dargestellt bescheinigt. Die lagerichtige . .
5. Mit Leitu ngsreChten zu belastende Flachen Darstellung der Grenzpunkte wurde nur grob gepriift. Die vollstindige und lagerichtige Darstellung des UberS|ChtSkarte M 1 . 10 000
1 6 86 Gebaudebestandes konnte nicht (iberpriift werden. Regressanspriiche kdnnen nicht abgeleitet werden. T -
2 § 9 Abs. 1 Nr. 21 b BauGB 9 9
14.20 . 3 13.08 — den
1455 14.13  14.40 1‘]1_%9/3 . 13.84 13.65 7 .03 N ,
49/1 14.24 BRVRT 13 O] ® ® ® . 5.1. Die als Leitungsrecht ,Trinkwasserversorgung" festgesetzte Flache ist zugunsten der REWA GmbH zur Sicherung
14.06 13,63 ® 43 ~ einer Trinkwasserversorgungsleitung zu belasten. Das Leitungsrecht ist insgesamt auf einer Breite von jeweils 2 Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
i Metern beidseits der Leitung zu gewahren und umfasst die Befugnis zur Begehung, Kontrolle, Wartung und
13.57 13.32 P Q p en h Q 9 en gegebenenfalls Erneuerung der Anlagen. Nutzungen, welche die Unterhaltung de__r Leitung beeintrachtigen konnen,
o— sind zu vermeiden. Daher sind das Pflanzen von Baumen und Strauchern sowie Uberbauung im Bereich des
24 1347 Leitungsrechtes unzulassig. Das Anlegen von Grundstiickszufahrten ist zulassig. Die Satzung Uber die 2. Anderung und Ergénzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes, bestehend aus der
1348 ¢ 5.2. Die als Leitungsrecht ,Gasversorgung" festgesetzte Flache ist zugunsten der E-ON Hanse AG zur Sicherung einer Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B), sowie der Begriindung, wird hiermit ausgefertigt.
o8 Niederdruckgasleitung zu belasten. Das Leitungsrecht ist insgesamt auf einer Breite von jeweils 2 Metern beidseits ]
27 der Leitung zu gewahren und umfasst die Befugnis zur Begehung, Kontrolle, Wartung und gegebenenfalls Richtenberg, den
Erneuerung der Anlagen. Nutzungen, welche die Unterhaltung der Leitung beeintrachtigen kénnen, sind zu
vermeiden. Daher sind das Pflanzen von Baumen und Strauchern sowie Uberbauung im Bereich des . .
I — Leitungsrechtes unzulassig. Das Anlegen von Grundstiickszufahrten ist zulassig. Birgermeister
Der Beschluss Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
ZeiChenerkléru n . . . . . Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am
g 6 FlaChen Zum SChutZ vVOr SChadhChen UmwelteanII'kungen ....................... ortsiiblich im Mitteilungsblatt des Amtes Franzburg-Richtenberg und im Internet auf der Homepage des
. Amtes  Franzburg-Richtenberg https://www.amt-franzburg-richtenberg.de/bekanntmachung-nach-BauGB/  bekannt
Planzeichen Festsetzungen § 9 Abs. 24 BauGB gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften sowie auf die
(Rechtsgrundlage) 6.1. Innerhalb der festgesetzten Larmpegelbereiche | bis V sind die in der Tabelle 8 der DIN 4109 genannten Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 Bau GB) und weiter auf Falligkeit und Erioschen von Entschadigungsansprichen (§ 44
: . . . . BauGB) hingewiesen worden. Auf Rechtswirkungen des § 5 Kommunalverfassung Mecklenburg-Vorpommern wurde
Anforderungen an die Luftschallddmmung von Aufienbauteilen einzuhalten und nachzuweisen. . ) . s :
, ebenfalls hingewiesen. Die Satzung tritt mit Ablauf des Tages ..........ccccc.e.... in Kraft.
1. Art der baulichen Nutzung
Richtenberg, den
Einzelhandelsgebiet St Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze
(§ 11 BauNVvO) (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) Biirgermeister
2. Mal der baulichen Nut j_“_“_“_“_
- vials derbaufichen Rutzung i O Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
[]  (§9Abs. 1Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)
(2 SRR
A
Anforderungen an die resultierende Luftschallddmmung von Aufenbauteilen nach DIN 4109.
a IRARA
Umgrenzung der Fléchen fiir Nutzungsbeschrankungen oder fiir 6.2. Die Zufahrt zur Flache des SO ist von 23.00-5.00 Uhr mit einer Schrankanlage zu sperren.
0.6 P LPBII Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im
’ A A Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes; hier Larmpegelbereiche 6.3. Fir Offnungszeiten von 6:00 - 21:30 Uhr sind keine weiteren MaRnahmen erforderlich. Sollten die Offnungszeiten Waren (Miritz), den 25.09.2025
von 21:30 auf 22:00 Uhr erweitert werden sind folgende MaRnahmen erforderlich: . _ . .
I 6.3.1. Die Verwendung von Kunstoffkdrben oder Iarmarmen Einkaufswagen ist vorgeschrieben.
_A A Larmschutzwand 6.3.2. In der Planzeichnung festgesetzten Larmschutzwénde sind umzusetzen. Die Larmschutzwand muss eine Hohe von . o ) o
DN max 50° 1,5 m und eine Lénge von ca. 22 m aufweisen. Das Schallddmm-MaR der Wand muss mindestens 20 dB betragen. ign Melzer Voigtlander Winter Luttich

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

4. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen unterirdisch
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

5. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Darstellung ohne Normcharakter

81.75 Gelandepunkt mit Héhenangabe in
Metern Gber HN

Flurgrenze
Flurstiickgrenze mit Grenzpunkt
Flursticksnummer

Gebaudebestand

Der Ubergang von der Wand zum Boden bzw. zum Fundament ist spaltfrei auszufiihren. Die Wandflache ist
ebenfalls spaltfrei und frei von Durchdringungen, wie beispielsweise Astlocher, herzustellen. Bei Holzelementen
sind nach Mdglichkeit Nut-Federverbindungen vorzusehen.

7. Planungen, Nutzungsregelungen, MafRnahmen und
Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Natur und Landschaft

7.1. Sonstige Anpflanzungen (§9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
Nicht Uberbaubare Flachen und Flachen auflerhalb von Flachen fiir Nebenanlagen und Stellplatze sind mit
Rasen oder bodendeckenden Gehélzen zu begriinen.

7.2. Erhalten von Baumen und Strauchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)
Die zum Erhalten festgesetzten Baume sind dauerhaft zu erhalten. Alle MaRnahmen, die den Fortbestand
gefahrden, wie Verdichtung des Bodens, Grundwasserabsenkung und Eingriffe in den Wurzelraum sind zu
unterlassen. Beim Abgang einzelner Bepflanzungen sind je zu erhaltendem Baum 3 Kastanien (Aesculus
hippocastanum), 3 mal verpflanzt, Hochstamm 16 bis 18 cm Stammumfang anzupflanzen und dauerhaft zu
erhalten.

Hinweise

Plangrundlage

Lage- und Hohenplan des Ingenieurbiiros fir Vermessungswesen Norbert Bolt, Monchstrale 46 in 18439 Stralsund
mit Stand vom 21.07.2008

amtliche Liegenschaftskataster vom 17.03.2025 im Lagebezugssystem UTM 6° ETRS 33.Zone - UTM-Koordinaten, 6°
Streifensystem, GRS 80-Ellipsoid, geozentrisch, 33. Zone (ETRS89; EPSG: 25833)

Stadtplaner, Architekten & Ingenieure PartGmbB

ign

Satzung der
Stadt Richtenberg

(Landkreis Vorpommern-Rugen)

Lloydstrale 3 +49 3991 64090
17192 Waren (Muritz)  info@ign-waren.de

tber die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 5
fur das Sondergebiet *Einzelhandel Papenhagen*
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