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1. Planungsanlass und Grundlagen der Planung

Auf Initiative des Antragstellers, der GROTH Immobilien GmbH & Co. KG, zur
Einleitung eines Bauleitplanverfahrens vom 31.05.2024, hat die Stadt
Richtenberg am 09.09.2024 den Beschluss zur Aufstellung der 3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 1 ,Gewerbegebiet Richtenberg™ gemaB § 2 Abs. 1 ff BauGB
gefasst. Der Vorhabentrager plant die Errichtung eines Vollsortimenters (hier:
EDEKA) mit einer Verkaufsflache von 1.500,00 m2. Die geschatzte
Gesamtnutzflache wird ca. 2.300 m2 betragen. Die maximale Gebaudehdhe wird
mit ca. 8,00 m avisiert. In unmittelbarer Nachbarschaft erfahrt der geplante
Standort eine Vorpragung durch einen bestehenden Discountermarkt (hier:
ALDI), welcher direkt o6stlich angrenzt. DemgemaB unterliegt der Standort
insgesamt bereits einer dem Planungsziel entsprechenden Vorpragung und wird
lediglich um einen Vollversorger als Einzelhandelsagglomerationsstandort
erganzt.

Fir den Anderungsbereich soll vorbereitend fiir die nachfolgende Aufstellung
der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Gewerbegebiet Richtenberg" die
zukinftige Flachennutzung geregelt werden. Die Stadt Richtenberg plant, die
Flachen im Anderungsbereich zukiinftig fiir einen groBflachigen Einzelhandels-
standort, mit nahversorgungsrelevantem Kernsortiment im Sinne der Versor-
gungsfunktion der Stadt Richtenberg mit ihren angeschlossenen Ortsteilen so-
wie benachbarten Gemeinden (hier: Sondergebiet groBflachiger Einzelhandel,
SOgE, gem. § 11 BauNVO), planungsrechtlich zu sichern.

Der Anderungsbereich umfasst die Flurstiicke 25/1 (tlw.), 25/3 (tlw.), 26/2
(tlw.), 26/10 sowie 26/11 (tlw.) der Flur 2 in der Gemarkung Richtenberg in
einem Flachenumfang von etwa 0,68 ha.

Begrenzt wird das Plangebiet durch:

e im Norden: Verlauf der Stralsunder StraBe/L 192, Mischgebietsflachen
im Anschluss,

e im Osten: Gewerbegebietsflachen mit u.a. einem Discountermarkt,

e im Sldden: Gewerbegebietsflachen, derzeit unbebaut und intermimsma-
Big in landwirtschaftlicher Nutzung

e im Westen: Gewerbegebietsflachen, bebaut.

In diesem Zusammenhang ist dem Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 BauGB
folgend die Vereinbarkeit mit den Darstellungen des Flachennutzungsplanes
zu prufen. Der wirksame Flachennutzungsplan stellt den Planungsraum als ge-
werbliche Bauflache gem. § 1 Abs. 1 Nr. 3 bzw. 8 BauNVO dar. Die mit der
Aufstellung des zuklnftigen Bebauungsplans zu formulierenden Ziele lassen
sich daraus nicht entwickeln.

Insofern soll fir den dargestellten Anderungsbereich die 1. Anderung des Fl&-
chennutzungsplanes im Parallelverfahren gemaB §8 Abs. 3 BauGB erfolgen.

Bearbeitungsstand: August 2025 1. Anderung des Flachennutzungsplanes
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Abbildung 1: Auszug aus dem rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Stadt Richtenberg (Planungs-
raum rot markiert)

Bearbeitungsstand: August 2025 1. Anderung des Flachennutzungsplanes
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Vorgaben und Rahmenbedingungen

2.1 Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 03. November
2017 (BGBI. I. S 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom
12. August 2025 (BGBI. 2025 I Nr. 189)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI. I S.3786), zuletzt gedandert durch Artikel 2 des Ge-
setzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2025 I Nr. 176)

Planzeichenverordnung (PlanzZV) i. d. F. der Bekanntmachung vom 18.
Dezember 1990 (BGBI. 1991 I S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des
Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. I S. 189)

Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) i. d. F. der
Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 18. Marz 2025 (GVOBI. M-V S.
130)

Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzge-
setz - BNatSchG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 29. Juli 2009 (BGBI. I S.
2542), zuletzt gedndert durch Artikel 48 des Gesetzes vom 23. Oktober 2024
(BGBI. 2024 I Nr. 323)

Gesetz des Landes Mecklenburg - Vorpommern zur Ausfithrung des
Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfliihrungsgesetz - NatSchAG
M-V) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V S.66),
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24. Marz 2023 (GVOBI.
M-V S. 546)

Hauptsatzung der Stadt Richtenberg in der aktuellen Fassung

2.2 Planungsbindungen

Flar Planungen und MaBnahmen der Stadt Richtenberg ergeben sich die Ziele, Grunds-
atze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung aus folgenden Rechtsgrundlagen:

¢ Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22. Dezember 2008 (BGBI. I S. 2986), zu-
letzt gedndert Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Marz 2023 (BGBI 2023 I Nr. 88)

¢ Landesplanungsgesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern (LPIG) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 05. Mai 1998 zuletzt geandert durch
Artikel 9 des Gesetzes vom 9. April 2020 (GVOBI. M-V S. 166)

¢ Landesverordnung liber das Landesraumentwicklungsprogramm
Mecklenburg-Vorpommern (LEP MV) vom 27. Mai 2016

¢ Regionales Raumentwicklungsprogramm Vorpommern (RREP VP-
LVO) vom 19.08.2010

Bearbeitungsstand: August 2025 1. Anderung des Flachennutzungsplanes
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Bauleitplane unterliegen den Zielen und Grundsdtzen der Raumordnung.
Dabei sind die einzelnen Bundeslander gebunden, Ubergeordnete und zusam-
menfassende Plane oder Programme aufzustellen.

Ziele der Raumordnung sind gemaB § 3 Abs. 1 Nr. 2 ROG verbindliche Vorgaben
in Form von raumlich und sachlich bestimmten oder bestimmbaren, vom Trager
der Raumordnung abschlieBend abgewogenen textlichen oder zeichnerischen
Festlegungen in Raumordnungsplanen zur Entwicklung, Ordnung und Sicherung
des Raums. Fir gemeindliche Bauleitplanverfahren besteht eine Anpassungs-
pflicht.

Bei den Grundsédtzen der Raumordnung handelt es sich hingegen gemaB3 § 3
Abs. 1 Nr. 3 ROG um Aussagen zur Entwicklung, Ordnung und Sicherung des
Raums als Vorgaben fur nachfolgende Abwagungs- oder Ermessensentscheidun-
gen. Fur nachgeordnete Bauleitplanverfahren besteht eine Berlcksichtigungs-
pflicht.

Nach § 3 Nr. 6 ROG sind solche Vorhaben, die die raumliche Entwicklung und Ordnung
eines Gebietes beeinflussen, als raumbedeutsam zu beurteilen. In diesem Zusammen-
hang entscheiden also die Dimension des Baugebietes die Besonderheit des Standortes
sowie die vorhersehbaren Auswirkungen auf gesicherte Raumfunktionen, die Raumbe-
deutsamkeit.

GemaB § 4 Abs. 1 ROG sind die Ziele der Raumordnung von offentlichen Stellen bei
ihren raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen zu beachten. Im Verlauf des Auf-
stellungsverfahrens ist die Vereinbarkeit mit den Zielen und Grundsatzen der Raum-
ordnung zu priufen. Rechtsgrundlage hierfur ist der § 1 Abs. 4 BauGB.

Das Landesraumentwicklungsprogramm des Landes Mecklenburg-Vor-
pommern (LEP M-V) enthdlt in den Zielen der Raumordnung Regelungen zur
Entwicklung von Siedlungsstrukturen, welche im Rahmen der Aufstellung der 1.
Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Richtenberg zu beriicksichtigen
sind (Berucksichtigungspflicht).

Der Programmsatz LEP 4.1 (1) fordert, dass die gewachsene Siedlungsstruktur
in ihren Grundzugen erhalten und unter Starkung der Zentralen Orte entspre-
chend den wirtschaftlichen und sozialen Bedlrfnissen der Bevdlkerung weiter-
entwickelt wird.

Eine raumliche Zusammenflihrung von Wohnen, Arbeiten, Versorgung, Dienst-
leistung und Kultur soll beférdert werden (LEP 4.2 [2]).

Der Nutzung erschlossener Standortreserven, der Umnutzung, Erneuerung und
Verdichtung bebauter Gebiete ist in der Regel Vorrang vor der Ausweisung
neuer Siedlungsflachen einzurdaumen (LEP 4.1 [3]).

EinzelhandelsgroBprojekte und Einzelhandelsagglomerationen im Sinne des §
11 Abs. 3 BauNVO sind nur in zentralen Orten zuldssig (LEP 4.3.2 [1]). Der
Stadt Richtenberg ist gemeinsam mit der unmittelbar sidwestlich angrenzenden

Bearbeitungsstand: August 2025 1. Anderung des Flachennutzungsplanes
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Stadt Franzburg raumordnerisch die Funktion eines zentralen Ortes (hier:
Grundzentrum) zugeordnet. (Konzentrationsgebot erfiillt)

EinzelhandelsgroBprojekte nach § 11 Abs. 3 BauNVO sind nur zuldssig, wenn
die GréBe, die Art und die Zweckbestimmung des Vorhabens der Versorgungs-
funktion des Zentralen Ortes entsprechen, den Verflechtungsbereich des Zent-
ralen Ortes nicht wesentlich Uberschreiten und die Funktionen der Zentralen
Versorgungsbereiche des Zentralen Ortes und seines Einzugsbereiches nicht
wesentlich beeintrachtigt werden (LEP 4.3.2 [2]). Die geplante Verkaufsflache
liegt mit ca. 1.500 m2 im Rahmen einer heute branchentublichen Verkaufsflache
vergleichbarer Einzelhandelsstandorte und wird in ihrer Versorgungsfunktion
der Stadt Richtenberg hinsichtlich Nahversorgung der Bevdlkerung und touris-
tischer Gaste gerecht. Das gemeinsame Grundzentrum Franzburg/Richtenberg
weist derzeit bereits einen vorhandenen Bestand an nahversorgungsrelevanten
Einrichtungen auf. So befindet sich in der Stadt Franzburg ein EDEKA-Markt als
Vollversorger und in der Stadt Richtenberg werden Netto- und Aldimarkte als
Discounter betrieben. Um ein vermeintliches Gefahrdungspotenzial durch den
in Rede stehenden EDEKA-Standort auf die umliegenden Nahversorger auszu-
schlieBen, befindet sich in diesem Zusammenhang ein Einzelhandelskonzept in
der Aufstellung. (Erfiillung Kongruenzgebot aktuell in Priifung)

EinzelhandelsgroBprojekte mit zentrenrelevanten Kernsortimenten sind nur in
Innenstadten / Ortszentren und in sonstigen Zentralen Versorgungsbereichen
zulassig. Ausnahmsweise dirfen nahversorgungsrelevante Sortimente auch au-
Berhalb von Zentralen Versorgungsbereichen angesiedelt werden, wenn nach-
weislich eine integrierte Lage in den Zentralen Versorgungsbereichen aus stad-
tebaulichen Grinden nicht umsetzbar ist, das Vorhaben zur Sicherung der ver-
brauchernahen Versorgung beitragt und die Versorgungsbereiche nicht wesent-
lich beeintrachtigt werden (LEP 4.3.2 [3] Abs. 1 und 2). Das Hauptsortiment
der in Rede stehenden Nahversorgungseinrichtung bildet sich als typisches,
nahversorgungsrelevantes Sortiment eines Vollversorgers ab. Durch die vor-
handene Vorpragung des Standortes durch einen Discounter (hier: Aldi) ent-
steht defacto eine harmonische, sich in den Sortimenten erganzende Einzelhan-
delsagglomeration. Von einer wesentlich negativen Beeintrachtigung weiterer
Versorgungsbereiche des Grundzentrums ist bei aktueller Betrachtung nicht
auszugehen. Weiterhin soll der Standort des Vollversorgers im Rahmen der 3.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Stadt Richtenberg auf einer fiir eben
solche Entwicklungsabsichten vorgehaltene Flache umgesetzt werden. Die Vor-
pragung durch den bestehenden Discounter unterstreicht diesen planerischen
sowie stadtebaulichen Ansatz zudem. (Integrationsgebot erfiillt).

Bearbeitungsstand: August 2025 1. Anderung des Flachennutzungsplanes
der Stadt Richtenberg
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Abbildung 2: Auszug aus der Kartendarstellung LEP M-V 2016

Das Regionale Raumentwicklungsprogramm Vorpommern beinhaltet dar-
Uber hinaus verbindliche Ziele der Raumordnung, mit denen eine raumlich aus-
gewogene und bedarfsgerechte Versorgung gesteuert werden soll. Demgeman
wird die Stadt Richtenberg gemeinsam mit der Stadt Franzburg als Grundzent-
rum ausgewiesen, zu deren Nahbereich zudem die Gemeinden Jakobsdorf, Mil-
lienhagen-Oebelitz, Velgast und Weitenhagen gehdéren (3.2.4 [1] RREP VP-
LVO M-V).

GemaB dem Ziel 3.2.4 [2] RREP VP-LVO-M-V sollen Grundzentren die Bevoélke-
rung ihres Nahbereiches mit Leistungen des qualifizierten Grundbedarfs versorgen. Sie
sollen als Uberdrtlich bedeutsame Wirtschaftsstandorte gestarkt werden und Arbeits-
platze flr die Bevélkerung ihres Nachbereichs bereitstellen. Entsprechend ist die Ver-
sorgungsaufgabe mit der Deckung des allgemeinen taglichen Bedarfes fur die
Bevoélkerung des Nahbereiches Franzburg/Richtenbergs im Rahmen einer stit-
zenden Funktion des Infrastrukturnetzes sowie als Grundpfeiler der Daseinsvor-
sorge formuliert. Die in Rede stehende Nahversorgungseinrichtung, welche im
Rahmen des vorliegenden Bebauungsplanes planungsrechtlich nachhaltig gesi-
chert werden soll, unterstlitzt die Stadt Richtenberg in der Wahrnehmung dieser
Funktionsausweisung nachhaltig sowie langfristig. Somit optimiert die mit die-
ser Planung vorgesehene Verbesserung des Versorgungsangebotes die bereits
vorhandenen Strukturen der Stadte Franzburg/Richtenberg als Grundzentrum
und stellt diese in dieser Hinsicht zukunftssicher auf.

Bearbeitungsstand: August 2025 1. Anderung des Flachennutzungsplanes
der Stadt Richtenberg
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Das Planvorhaben schlieBt an einen bereits durch einen Discounter (hier: ALDI-
Markt) vorgepragten Einzelhandelsstandort an und bildet durch die in Rede ste-
hende 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 kiinftig eine Einzelhandelsag-
glomeration, welche von wesentlichen Anteilen der Bevélkerung aus der Stadt
sowie Teilbereichen der angrenzenden Kommunen als gut erreichbar bezeichnet
werden kann. Die Planung kann somit unter Berlicksichtigung der értlichen Ge-
gebenheiten nach Art, Umfang und Lage als funktions- und bedarfsgerecht und
auf die ortliche Gliederung und GréBe der Stadt und Ihrer angeschlossenen Ge-
meinden ausgerichtet bewertet werden.

EinzelhandelsgroBprojekte i. S. des § 11 Abs. 3 der BauNVO sind nur in zentralen
Orten, bei einer Geschossflache von mehr als 5 000 m2 nur in den beiden Teilen des
gemeinsamen Oberzentrums Stralsund - Greifswald sowie in den Mittelzentren An-
klam, Bergen auf Rigen, Grimmen, Pasewalk, Ribnitz-Damgarten, Ueckermiinde und
Wolgast zulassig. (Ziel 4.3.2 [1] RREP VP-LVO-M-V) Dies ist vorliegend un-
zweifelhaft.

EinzelhandelsgroBprojekte mit zentrenrelevanten Sortimenten sind nur an stadtebau-
lich integrierten Standorten zuldssig. Bei Standortentwicklungen auBerhalb der Innen-
stadt ist unter Berlicksichtigung der Entwicklung des Zentralen Ortes (Gesamtstadti-
sches Einzelhandelskonzept) nachzuweisen, dass diese die Funktionsentwicklung und
Attraktivitat der Innenstadt nicht geféahrden. (Ziel 4.3.2 [2] RREP VP-LVO-M-V).
Eine diesbezigliche Prifung findet im Rahmen des Aufstellungsverfahrens statt.
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Abbildung 3: Ausschnitt der Kartendarstellung des RREP WM 2011

Bearbeitungsstand: August 2025 1. Anderung des Flachennutzungsplanes
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3. Entwicklungsziele der Flachennutzungsanderung

Mit der 3. Anderung des Fladchennutzungsplanes der Stadt Richtenberg geht pri-
mar die Sicherung der verbrauchernahen Versorgung mit Nahrungs- und Ge-
nussmitteln, Ge- und Verbrauchsgutern des kurz- und mittelfristigen Bedarfs im
Rahmen der Errichtung eines Vollversorgers (hier: Edeka) einher. Um dieses
Planungsziel zu erreichen ist die Ausweisung eines sonstigen Sondergebietes
groBflachiger Einzelhandel (SOgE) gemaB § 11 BauNVO i.V.m. § 5 Abs. 2 Nr. 1
BauGB vorgesehen.

Das stadtebauliche Konzept beinhaltet die Anderung der Nutzungsart eines ur-
springlich als gewerbliche Bauflache vorgesehenen Standortes im dstlichen Be-
reich des in des Siedlungskérpers der Stadt Richtenberg. In Verbindung mit
einem auBerhalb des Geltungsbereiches der 1. Anderung des Flachennutzungs-
planes unmittelbar angrenzenden Discounter (hier: Aldi) wird als Einzelhandels-
agglomeration eine moderne, den heutigen Ansprliichen der Nutzer gerechten
Nahversorgungseinheit entstehen.

Weiterhin ist sowohl eine gemeinsame Nutzung der Stellflachen fiir PKW, als
auch der bestehenden Zufahrt von der StraBe ,Am Gewerbering" durch Vollver-
sorger und Discounter vorgesehen. Entsprechend wird keine Neuorganisation
der ErschlieBungssituation in die Planung eingestellt, sondern die bestehende
Anbindung weiterhin genutzt. Aufgrund der Vorpragung des Standortes durch
einen bestehenden Discounter und der optimalen Ausbaustufe der Anbindung
an die Stralsunder StraBe / L192 (hier: Aufweitung inklusive erforderlicher Ab-
biegespuren), werden auch die durch den geplanten Vollversorger hinzukom-
menden Verkehrsstrome als unkritisch betrachtet und durch die bestehenden
Verkehrsanlagen verzdgerungs- und konfliktfreifrei aufgenommen. Der Neubau
des Vollversorgers in peripherer Lage erzeugt resultierend, aufgrund seiner gu-
ten Verkehrsanbindung an die Stralsunder StraBe / L192, keine als Ausschluss-
kriterium einzuordnenden stadtebaulichen Spannungen.

Fir die im Umfeld des Bebauungsplans vorhandene Nutzungen ist festzustellen,
dass die fir den Immissionsschutz relevanten Details des ruhenden Verkehrs,
des Zu- und Ablieferverkehrs sowie der Kuhl- und Luftungsgerdausche nicht zu
erheblichen, liber das bisherige MaB hinausgehende, Belastigungen fihren wer-
den. Entsprechend sind auch in dieser Hinsicht keine Konfliktsituationen zu
prognostizieren.

Einzelhandelskonzept

Aus der Stellungnahme des Amtes fir Raumordnung und Landesplanung vom
04.06.2025, welche im Rahmen der Planungsanzeige der Stadt Richtenberg
Uber das Amt Franzburg - Richtenberg am 20.02.2025 hergegeben wurde,
geht hervor, dass im Rahmen des Aufstellungsverfahrens geprift werden soll,
,0b und inwieweit durch das Vorhaben stiadtebaulich und raumordnerisch rele-
vante Auswirkungen auf die Nahversorgungsstruktur des gemeinsamen

Bearbeitungsstand: August 2025 1. Anderung des Flachennutzungsplanes
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Grundzentrums zu vermuten sind". In diesem Zusammenhang bedarf es aus
Sicht der Raumordnungsbehdrde eines Nachweises, welche mindestens im
Rahmen einer Vertraglichkeitsanalyse zu fihren ist. Alternativ bietet sich kon-
textuell die Aufstellung eines Einzelhandelskonzeptes an. Beide Varianten wer-
den geprift, ein geeignetes Gutachten im Rahmen des im Parallelverfahren
geflihrten Aufstellungsverfahrens der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1
~Gewerbegebiet Richtenberg" erstellt und der Raumordnungsbehérde sowie
dem Landkreis Vorpommern-Rigen im Rahmen der Entwurfsbeteiligung gem.
§ 4 Abs. 2 BauGB zur Prifung vorgelegt.

Bearbeitungsstand: August 2025 1. Anderung des Flachennutzungsplanes
der Stadt Richtenberg
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4, Auswirkungen der Flachennutzungsanderung

GemaB § 2 Absatz 4 Satz 1 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen
die Belange des Umweltschutzes im Rahmen einer Umweltprifung zu Uberpri-
fen. Die Ergebnisse der Umweltprifung werden im zu erstellenden Umweltbe-
richt dargestellt, welcher einen gesonderten Teil der Begrindung bilden wird
(gem. § 2 a BauGB).

Betroffen ist ein etwa 0,68 Hektar groBer Bereich, der im Flachennutzungsplan
teilweise als gewerbliche Bauflache dargestellt ist. Gemeint ist hier der westli-
che Bereich mit einer FlachengréBe von etwa 5.268 m2. Der 6stliche Bereich,
auf welchem sich die PKW-Stellflachen des bestehenden Discounters befinden,
wurde im Rahmen der Aufstellung des derzeit rechtskraftigen Flachennutzungs-
planes der Stadt Richtenberg bereits als Sondergebietsflache fur groBflachige
Handelsbetriebe ausgewiesen. Diese Flache beansprucht eine GréBe von 1.547
m2.

Die Flachen der unterschiedlichen Klassifizierungen werden in der folgenden
Tabelle durch Vergleich der derzeitigen Flachenausweisungen (wirksamer FNP)
mit den geplanten Fldchenausweisungen (1. Anderung des FNP) gegeniiberge-
stellt.

Flachenbezeichnung wirksamer FNP 1. Anderung des FNP
Gewerbliche Bauflache 5.268 m2 0,0 m2
Sondergebietsflache 1.547 m2 6.815 m2
Anderungsbereich 6.815 m?2 6.815 m?2

Tabelle 1: Flichenbilanz als Auszug des Flachennutzungsplanes (Anderungsbereich)

Es besteht die Mdglichkeit, die schwerpunktmaBige Ermittlung bestimmter Um-
weltauswirkungen einer nachfolgenden Planungsebene zuzuordnen (Abschich-
tung, hier: 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Gewerbegebiet
Richtenberg" der Stadt Richtenberg im Parallelverfahren). Eine angemes-
sene und abschlieBende Konfliktbewaltigung der zu erwartenden Auswirkungen
ist auf der Ebene der Flachennutzungsplanung nicht zweckmaBig.

MafBgeblich fiir die Betrachtungen der Umweltauswirkungen sind die
maogliche Flacheninanspruchnahme sowie die vorhersehbaren bau-, anlage- und
betriebsbedingten Auswirkungen des Sondergebietes fur groB3flachigen Einzel-
handel auf die zu untersuchenden Schutzguter.

Die Prifung der Wirkung des Bebauungsplans auf die Schutzglter des Untersu-
chungsraums lasst sich aufgrund der bestehenden Zusammenhange beider Bau-
leitplanverfahren auf die 1. Anderung des Fldchennutzungsplans Ubertragen, so
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dass im Rahmen der Entwurfserarbeitung die Ergebnisse der Umweltprifung
aus dem Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans nachrichtlich idbernom-
men werden.

Bearbeitungsstand: August 2025 1. Anderung des Flachennutzungsplanes
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