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Begrundung FNP Gemeinde Wendisch Baggendorf

1.  Zusammenfassung

Der vorliegende Vorentwurf stellt iberwiegend die tatsachliche Nutzung der einzelnen Ortsteile
dar. Eine nennenswerte Verdichtung ist nur im Ortsteil Bassin vorgesehen. Der Bereich um den
Ortsteil Bassin wird durch Schutzgebiete des Trebeltals eingegrenzt.

Weitere Wohnnutzungen aulerhalb der Ortsteile sind durch vorhandene stark emittierende
Quellen eingeschrankt. Durch den Bestand der Windenergieanlagen und den
Geflugelmastbetrieb im Norden und die querende Bundesautobahn und Landesstralle ist eine
Weiterentwicklung von Wohnnutzung nur unter aufwendigen Bedingungen moglich. Die
raumordnerische Einordnung als landlicher Raum ohne zentralértliche Funktion und ohne
Siedlungsschwerpunkt lasst nur geringe Entwicklung nach Eigenbedarf zu. Aufgrund der
ubersichtlichen Gré3e und mafRigen demografischen Entwicklung ist der Eigenbedarf eher als
gering anzusprechen.

Zur Steigerung der Handlungsfahigkeit der Gemeinde wird insbesondere die Erweiterung von
Flachen gewerblicher Nutzungen angestrebt. Dazu zahlen insbesondere Flachen fir
Windenergie und erganzende Nutzung der Solarenergie.

2. Vorbemerkungen

Die vorliegende Begriindung besteht aus drei inhaltlichen Teilen. Der erste Teil umfasst die
allgemeine Beschreibung des Gemeindegebietes, mit seiner geschichtlichen Entwicklung und
seiner aktuellen Ausstattung. In diesem Abschnitt wird der Bestand an Flachen und Nutzungen
erortert. Der zweite Teil legt sein Augenmerk auf bestehende Tendenzen und Bedarfe.
Dynamische Entwicklungen sowie Konzepte sollen die Grundlage fur diesen Abschnitt bilden.
Aus dem Bestand heraus wird Uber die ermittelten Bedarfe eine Losung in Form von
Flachenplanung vorgelegt. Diese als ,Konzept” vorgestellte Planung stellt den dritten Abschnitt
dar.

Das Baugesetzbuch als Rechtsgrundlage geht von einer Zweistufigkeit der Planung aus. Auf
der Grundlage des ,vorbereitenden Bauleitplans®, des Flachennutzungsplans, werden die
,verbindlichen Bauleitplane®, die Bebauungsplane oder andere stadtebauliche Satzungen
entwickelt.

Die Aufstellung des Flachennutzungsplans fir das gesamte Gemeindegebiet als erste Stufe in
diesem zweistufigen System gibt in groben Zligen die Nutzungsabsichten fir samtliche Flachen
in der Gemeinde vor. Der Flachennutzungsplan setzt den Rahmen, aus dem heraus ein
Bebauungsplan als zweite Stufe flr ein umgrenztes Teilgebiet der Gemeinde rechtsverbindliche
Festsetzungen treffen kann. Als vorbereitender Plan erzeugt der Flachennutzungsplan im
Unterschied zum Bebauungsplan keine unmittelbare Rechtswirkung gegeniber Dritten. Es wird
also weder Baurecht geschaffen, noch wird eine Flache entwertet. Er stellt jedoch fur die
Kommunalverwaltung und andere Behorden ein planungsbindendes Programm dar. Er bereitet
konkrete Planungen vor und setzt deren Rahmen. Die Gemeinde kann somit selbst keine
Entscheidungen gegen ihren eigenen Flachennutzungsplan treffen, ohne parallel ein
Plananderungsverfahren durchzuftihren.

Im Flachennutzungsplan ist fir das Plangebiet die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen
Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung nach den voraussehbaren Bedurfnissen der
Gemeinde in den Grundzigen darzustellen (§ 5 Absatz 1 Satz 1 BauGB). Der
Flachennutzungsplan dokumentiert damit die Planungsabsichten der Stadte und Gemeinden in
Plan und Text.

Gegentber den Blrgern besitzt der Flachennutzungsplan keine unmittelbare Rechtswirkung.
Aus seinen Darstellungen sind damit weder Anspriiche auf eine Baugenehmigung noch auf
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mdgliche Entschadigungsleistungen abzuleiten. Die Fachbehdrden werden durch den
Flachennutzungsplan gebunden, soweit sie im Rahmen des Beteiligungsverfahrens keine
Einwande erhoben haben.

Der Geltungsbereich umfasst das gesamte Gemeindegebiet. Dazu zahlen die Gemarkungen
Bassin, Borgstedt, Leyerhof, Olsdorf und Wendisch Baggendorf.

Der Flachennutzungsplan wird auf der Rechtsgrundlage des Baugesetzbuches (BauGB) in der
aktuellsten Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634) aufgestellt.

3. Darstellungssystematik

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Wendisch Baggendorf im Malstab 1:10.000
dargestellt.

FUr die bessere Lesbarkeit von Details werden alle Ortsteile im MafRstab 1. 5.000 als
Nebenzeichnungen dargestellt. Die Beiplane besitzen die gleiche Rechtswirksamkeit wie der
Hauptplan.

Den Plandarstellungen ist eine zusammenhangende Begriindung beigefligt. In der Begriindung
werden die Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung dargelegt. Sie
dient dem besseren Verstandnis der Karten und Plane und begrindet die dargestellten
Planinhalte bzw. soll sie nachvollziehbar machen.

Die Darstellungen im Hauptplan sind inhaltlich im § 5 Baugesetzbuch (BauGB) und nicht
abschlielend geregelt. lhre Darstellung folgt weitgehend der Planzeichenverordnung in der
Fassung vom 18.12.1990. Dargestellt werden:

Bauflachen
- Dorfgebiet (MD),
- Gewerbliche Bauflachen (G),
- Sonderbauflachen (S) mit Zweckbestimmung Photovoltaik
- Gemeinbedarfsflachen, Einrichtungen und Anlagen mit entsprechender Kennzeichnung
der Nutzung.

Verkehrsflachen

Zu den darzustellenden Flachen fir den Verkehr gehéren die Uberértlichen sowie die ortlichen
Hauptverkehrsstrallen der Gemeinde. Schienenverkehrswege sind nicht mehr im Plangebiet
vorhanden. Auch Uberregional bedeutsame Wegeverbindungen wurden aufgenommen. Die
Bedeutsamkeit richtet sich dabei nicht nach Verkehrsmengen. Wichtig sind die genutzten
Routen der Einwohner der Gemeinde.

Wasserflachen

Dargestellt sind Wasserflachen von Standgewassern ab ca. einem Hektar GroRe. Die
Standgewasser wurden nachrichtlich vom Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie
Mecklenburg-Vorpommern Ubernommen. FlieBgewasser wurden als Liniensignaturen
dargestellt. Bei den FlieRgewassern wird zwischen offenen und verrohrten FlieRgewassern
unterschieden. Die Geometrien der FlieBgewasser sind ebenfalls nachrichtlich vom Landesamt
fur Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern bzw. aus dem
Fachinformationssystem Gewasser Ubernommen worden. Durch die Plane des Wasser- und
Bodenverbandes wurden die FlieRgewasser zur besseren Orientierung naher klassifiziert bzw.
bezeichnet.
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Grunflachen

Zu den dargestellten Grinflachen gehdren solche Flachen wie Parkanlagen, Hausgarten,
Friedhéfe und Spielplatze. Die Grinflachen sind neben der Flachendarstellung auch mit
entsprechenden Symbolen versehen. Abhangig von den vorhandenen Bodenverhaltnissen und
der Naturausstattung wurden auch weitere empfehlenswerte Flachennutzungen dargestellt.

Landwirtschaft und Wald

Es wird zwischen den Flachen fur Landwirtschaft und Wald differenziert, wobei Acker, Griinland
und Flachen fir spezielle Landwirtschaft (Gartenbau/ Weide) unterschieden werden. Die
Waldflachen sind dabei nachrichtlich aus der Waldkarte, Stand Januar 2025, Gbernommen
worden. Die Flachen fiur Grinland sind nachrichtlich dem Amtlichen Liegenschaftskataster-
Informationssystem entnommen worden.

Aufgrund der punktuellen Anordnung von Windenergieanlagen weicht die Darstellung der
Eignungsgebiete flir Windenergieanlagen von den Vorschriften der Planzeichenverordnung ab.
Im vorliegenden Flachennutzungsplan wird die Gebietsgrenze nur linienhaft dargestellt. Die
Planzeichenverordnung sieht an dieser Stelle eine flachenhafte Darstellung vor. Die Flache wird
jedoch Uberwiegend landwirtschaftlich genutzt. Deshalb wurde sich flir diese Form der
Abweichung entschieden.

Altlasten

Es werden die Flachen gekennzeichnet, die Altablagerungen aufweisen und solche, fir die ein
Altlastenverdacht besteht. Dabei kommen Punktsignaturen fir kleinere Standorte zum Einsatz.
GrolRere Altlasten, Altlastenverdachtsflachen oder Altablagerungen werden mit Liniensignaturen
dargestellt.

Nachrichtliche Ubernahme, Kennzeichnungen und Hinweise
Planungen und sonstige Nutzungsregelungen, die nach anderen gesetzlichen Vorschriften
geregelt sind:
- nach Landesrecht denkmalgeschutzte bauliche Anlagen gemaf § 5 Abs. 4 BauGB
- Kompensationsflachen
- Waldflachen gem. Waldkarte
- Grunland
- Altlasten bzw. Altlastenverdachtsflachen
- Hauptleitungsnetze
- diverse Schutzgebiete und geschitzte Biotope
- Gewasser
- Gebaude
- bestehende und in Aufstellung befindliche stadtebauliche Satzungen
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4, Lage und Landschaftsstruktur

Die Gemeinde Wendisch Baggendorf befindet sich relativ sudlich zentral innerhalb des
Festlandbereiches Landkreis Vorpommern-Riigen. Sie liegt zwischen den Stadten Grimmen
und Tribsees. Im Westen und Norden grenzt die Gemeinde an Splietsdorf, im Osten an die Stadt
Grimmen und Suderholz. Im Siden grenzt sie an die Gemeinde Glewitz, im Westen an
Gransebieth. Die Verwaltung erfolgt uber das Amt Franzburg-Richtenberg.

Der Flachennutzungsplan Gemeinde Wendisch Baggendorf umfasst die Gemarkungen Bassin,
Borgstedt, Leyerhof, Olsdorf und Wendisch Baggendorf. Bei der Gemarkung Olsdorf handelt es
sich um eine Wistung.

Das Gemeindegebiet umfasst somit eine Flache von ca. 2.151 ha.
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Abb. 1 Topologie des Plangebiets, in den Flurgrenzen des Landesamtes fiir innere Verwaltung iiber den
Digitalen Topographischen Karten des Landes Mecklenburg-Vorpommern Quelle: © GeoBasis-DE/M-V

Das Gemeindegebiet wird sowohl von der Landesstral3e L19, als auch von der Bundesautobahn
BAB20 mit eigener Anschlussstelle von West nach Ost gequert. Auf Hohe des Ortsteils
Wendisch Baggendorf zweigt die Landesstralle L27 nach Suden ab. Die Ortsteile liegen an der
Landesstralle L19 oder sind uber weiterflhrende GemeindestralRe mit dieser verbunden. Es
befinden sich keine Kreisstralten im Gemeindegebiet.

Das Gemeindegebiet ist gekennzeichnet durch die zwei querenden grof’en Verkehrswege
Landesstrale L19 und Bundesautobahn BAB20. Sie grenzen die den Ortsteil Bassin im Norden
von den Ubrigen sudlich gelegenen Ortsteilen ab. Noérdlich der Bundesautobahn BAB20 sind
zudem eine Altgebiet von Windenergieanlagen und ein Gefligelmastbestrieb gelegen. Die
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nordliche Gemeindegrenze wird durch das Tal der Trebel-Niederung gebildet. Das Relief fallt in
diesem als Grinland genutzten Bereich um ca. 12 m ab.

Sudlich der Bundesautobahn BAB20 schlieRen sich die Schwerpunkte der gemeindlichen
Bebauung mit den Ortsteilen Leyerhof und Wendisch Baggendorf an. Dominates Merkmal ist
der Bassiner Wald. Es umfasst ca. 13 % des Gemeindegebiets. Der Ortsteil Olsdorf bestand
aus einer Hofstelle ganz im Stden des Gemeindegebiets und muss zwischen 1953 und den
1980er Jahren aufgegeben worden sein.

5. Ausgangssituation

5.1 Geschichtliche Entwicklung
Die vier besiedelten Ortsteile Bassin, Borgstedt, Leyerhof und Wendisch Baggendorf waren
nach friihester kartografischer Uberlieferung Bauerdérfer in Besitz von Adelsgiitern. Es lassen
sich durch Karten des spaten 17. Jh. auch dominante Hofstrukturen nachweisen. In einzelnen
Fallen kénnen diese Hofstrukturen die Grundlage der Gutshéfe des 19. Jh. bilden. Ein gutes
Beispiel ist Bassin, dessen Anger sich seit dem spaten 17. Jh. erhalten hat. Auf dem zentralen
Anger wird zudem ein Friedhof verortet.

Abb. 2 Das Adelsgut Bassin 1696 mit dem markanten Dorfanger; Quelle: Universitidt Greifswald

Neben den unmittelbaren Hofstellen bestanden kleinere Wohnbauten fir Erntehelfer und
Einzelhtfe der Kleinbauern. Das Gemeindegebiet war dem Kirchspiel Kirch-Baggendorf
zugehorig.

Im Gemeindegebiet befindet sich eine dokumentierbare Wiistung. Olsdorf war als Hofstelle noch
bis 1953 dokumentierbar und ist als Gemarkung erhalten geblieben. Bis zum Beginn des 20.
Jh. sind in allen Ortsteilen ausgepragte Gutsanlagen vorhanden. Im Fall von Borgstedt sogar
mit weitreichender Parkanlage. Nicht alle dieser Gutsanlagen konnten in eine erfolgreiche
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Nachnutzung Uberfihrt werden. Die heutige Siedlungsstruktur bildete sich in den 1950er und
1960er Jahren in der Nachkriegszeit. Der Zeitraum bis in die 1980er Jahre ist gekennzeichnet
durch die Errichtung grof3flachiger landwirtschaftlicher Gebdudekomplexe. Dazu zahlen unter
anderem die Gefligelmast in Bassin. In vielen Fallen wurden diese Anlagen in der
Nachwendezeit zurtickgebaut oder verwahrlosten. In der Gemeinde Wendisch Baggendorf sind
sie zum Grofteil erhalten geblieben und wurden sogar weiterentwickelt bzw. fachgerecht
renaturiert. In den vergangenen 30 Jahren pragten insbesondere der Bau der Bundesautobahn
BAB20 in den frihen 2000er Jahren und die Errichtung der Windenergieanlagen im
Bebauungsplan Nr. 1 Gemeinde Wendisch Baggendorf ab 2005 das Bild der Gemeinde. Fir
2023 steht die Gemeinde bei einer Grofde von 241 Wohneinheiten und 544 Einwohnern.

Ortsteil Wendisch Baggendorf

Als Adelsgut mit vier Hofstellen ist dieser Ortsteil ab dem ausgehend 17.Jh. gut belegt. Der
spatere Gutshof ist zu dieser Zeit noch nicht erkennbar. Auch die trennende Wirkung der
Landesstrale L19 wird erst mit dem ausgehenden 19. Jh. belegt. Auf den Messtischblattern um
1900 ist die heutige Landesstralle bereits als ausgebaute und alleebestandene
Chausseestrale erkennbar. Der Verlauf ist identisch mit der heutigen Wegefuhrung.

Die asymmetrische Gutsanlage liegt dabei nordlich der LandesstraRe und die Kossaten-,
Schnitter- und Handwerkerstellen saumen den Weg in Richtung Strelow im Suden. Der Kern
der Gutsanlage ist erhalten. Dazu zahlen das neuaufgebaute Gutshaus, die teilweise ruindsen
Fligel der Wirtschaftsgebaude und der Gutshof mit Freiflachen und einem der beiden
Gewasser.

g
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Abb. 3 Das sanierte dreigeschossige Gutshaus Wendisch Baggendorf mit Mittelrisalit und
Mansardendach als Geschosswohnungsbau mit mehreren Wohneinheiten - nach dem Brand 1991
wurde auf den Grundmauern neu aufgebaut und um ein Vollgeschoss erweitert, Quelle: IPO

In den darauffolgenden 50 Jahren wurden bereits einzelne Wirtschaftsgebaude ersetzt und die
bis heute ersichtlich Ausdehnung nach Norden und Siden ist bereits abgeschlossen. Bis in die
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1980er Jahre findet eine bauliche Verdichtung nérdlich der Gutsanlage statt. Zudem wird eine
Geflugelfarm an der noérdlichen Ortsausfahrt errichtet. GroRere Landwirtschaftliche
Produktionsgenossenschaften werden im Ortsteil nicht errichtet. Nach 1990 wird das Gutshaus
durch einen Brand stark beschadigt und als gréRere Kubatur wiedererrichtet. Die Geflugelfarm
wird bis 2002 zurtckgebaut. Im Nordwestlichen Bereich des Ortsteils findet zu dieser Zeit eine
Verdichtung mit Wohnbebauung statt. Bis 2010 wird diese Entwicklung fortgefuhrt und resultiert
in einer Uberpragung des Gutshofes mit seiner Freiflache. Wahrenddessen beginnen einzelne
Gebaude der Gutsanlage zu verfallen. Aktuell sind die bestehenden Baullicken weitgehend
ausgeschopft. Einzelne Gebaude der ehemaligen Gutsanlage sind ruindés und als
stadtebaulicher Missstand anzusprechen. Ein Neuerrichtung an gleicher Stelle ware moglich
und wunschenswert. Die Grunflachen nordwestlich und westlich des Gutshauses sind
baumbestanden und durch teilweise Nutzung als Garten und Lagerflache gepragt.
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Abb. 4 Wendisch Baggendorf um 1900 mit Gutsanlage im Norden und Katenzeile im Siiden;
Quelle: © GeoBasis-DE/M-V
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Ortsteil Leyerhof

Wie die anderen Ortsteile auch, beginnt Leyerhof als Adelsgut in der dokumentierten
Zeitgeschichte. Auf der Aufnahme vom spaten 17. Jh. ist die mit ,1“ gekennzeichnete dominante
Hofstelle sehr deutlich zu erkennen. Diese bildete die Grundlage der Gutsanlage mit dem
bestehenden Gutshaus 18. Jh. Das heutige Gutshaus wurde dann bereits 1762 errichtet. Zudem
ist in der Schwedischen Matrikel auch die ndrdlich angrenzende Parkanlage verdeutlicht. Jene
Freiflache mit vielzahligem Altbaumbestand dient aktuell noch als Grinflache mit Nutzung zur
Erholung, Spielplatz und kulturelle Veranstaltungen. Die um 1900 kartierte Katenzeile im 45° im
Winkel zur Achse der Gutsanlage (Leyerhof 5-22) wird vermutlich ebenfalls alter sein. Weiterhin
erinnern nur die parallelen Stralenzige (Leyerhof 28) und das eingeschlossene Gewasser an
die ansonsten stark Uberpragte Gutsanlage.

Die Flachen um die Gutsparkanlage und entlang der Landesstralle L19 wurden nach dem
Zweiten Weltkrieg aufgesiedelt. Durch die erganzende Wohnbebauung entstand auch
verbindendes Netz an ErschlieBungsstral’en. Der Erhalt der Freiflachen des Gutsparks und die
Wegeverbindungen der aufgesiedelten Wohnhauser fuhrten zu der aktuellen Ausdehnung der
Ortsgestalt. Landwirtschaftliche Anlagen erweiterten den Ortsteil nach Nordosten und
Sudwesten. Im Nordosten wurden zudem ein ,Landkulturhaus® und eine kleine Pension
untergebracht. Die LPG-Anlage im Suidwesten wurde zwischen 2005 und 2010 zurlckgebaut.
Der Bestand im Nordosten wurde zwischen 2013 und 2015 sowie 2019 noch erweitert.
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Abb. 5 Ortsteil Leyerhof auf Schwedischer Matrikelkarte 1669; Quelle: Universitat Greifswald
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Ortsteil Bassin

In Bassin ist die axialsymetrische Angerform des Bauerndorfes in die Gutsanlage des 19. Jh.
Ubergegangen. Der Dorfanger wurde zu einem Gutshof. Diese Freiflache ist noch aktuell. Das
derzeitige Gutshaus wurde erst 1900 errichtet und ist inzwischen baulich stark Gberpragt und
ohne Nutzung. Es ist davon auszugehen, dass an gleicher Stelle ein Vorgangerbau bestand.
Neben der Grundstruktur der Gutsanlage dirften sich auch wenige einzelne Gebaude erhalten
haben, wie bspw. nérdlich gegeniber dem Gutshaus oder Bassin Nr. 4.

Die kompakte Struktur der Gutsanlage bot nur Platz fir wenige Ansiedlungen in der
Nachkriegszeit. Deshalb blieb die Ortsstruktur bis in die 1950er Jahre weitgehend erhalten. Der
Ortsteil wurde lediglich durch die beiden Hauser Nr. 23 und Nr. 24 ndrdlich des Gutshofes
erganzt. Bis in die 1980er Jahre wurde die ErschlieRungsstrale sudlich des Gutsparks baulich
erschlossen. Auch sind bereits die baulichen Strukturen am Verbindungsweg in Richtung
Grellenberg und die Stichstrale nach Bassin Nr. 2a zu erkennen. Westlich des Ortsteils wurde
das noch bestehende Kombinat Industrielle Mast' errichtet. In den folgenden Jahren fand keine
erhebliche Veranderung der Ortsgestalt statt. Einige Doppelhaus- oder groRere Hofstrukturen
wurden geteilt und in Einzelhduser umgeordnet. Ab 2005 begann die Errichtung des
bestehenden Altgebiets der Windenergieanlagen siddstlich Bassins und der Bau der
Bundesautobahn BAB20 fuhrte zu einer trennenden Wirkung zu den Gbrigen Ortsteilen.

(1203 :

Abb. 6 Ortsteil Bassin ca. 1980 mit Mastbetrieb liber TK25 AS; Quelle: © GeoBasis-DE/M-V

T Aktuell firmiert unter ,Mecklenburger Broiler Farm 1 GmbH*
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Ab 2013 wurde die Stichstrale nach Bassin Nr. 2a (iber eine Erganzungssatzung verdichtet.
Trotz des Verfalls eines ehemaligen Wirtschaftsgebaudes der Gutsanlage fand auch in diesem
Bereich eine geringfligige Bautatigkeit statt.

Ortsteil Borgstedt

Dieser Ortsteil war bisher immer sehr bescheidenen Umfangs. Trotz der Etablierung einer
Gutsstruktur handelte es sich bei dem nicht mehr erhaltenen Gutshaus ebenfalls nur um ein
etwas groReres, eingeschossiges Wohngebaude mit Krippelwalmdach und einer gréReren
Gaube Uber dem Eingang. Bemerkenswert an dieser Gutsanlage war der im Vergleich auf3erst
ausgedehnte Gutspark. Hiervon sind nur wenige Strukturen der Wasserfihrung und ein
zerfallener Friedhof erhalten. Nach 1950 wuchs diese Parkanlage sukzessive zu und ist heute
als Wald anzusprechen. Ansiedelungen von ,Neubauern® erfolgten westlich und &stlich der
Gutsanlage entlang der Verbindungsstralte zwischen Leyerhof und dem benachbarten Dénnie.
Bis in die 1980er wurden Flachen der Gutsanlage fir landwirtschaftliche Anlagen genutzt. Die
Ortsgestalt wurde in diesem Rahmen nach Norden und Osten erweitert. 1997 wurde das
Gutshaus abgerissen und die meisten der landwirtschaftlichen Anlagen ruckgebaut. Seitdem
fand keine nennenswerte bauliche Veradnderung statt. Die 2013 rechtskraftige
Erganzungssatzung ,Borgstedt Sidwest hat in den vergangenen 13 Jahren zu keiner
Erganzung durch Wohngebaude gefihrt.

©lGeoBasis-DE/M:V,

Abb. 7 Der Ortsteil Borgstedt mit Ergdnzungssatzung (Hervorhebung) tliber Digitalem Orthophoto;
© GeoBasis-DE/M-V
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5.2 Naturraum und Landschaftsfaktoren

Natirliche Faktoren wie Klima, Bodenverhaltnisse und Wasserhaushalt beeinflussen in
entscheidender Weise die Vegetation und das Landschaftsbild, die Besiedlung sowie die
frGhere, heutige und zukunftige Nutzung des Gemeindegebietes.

Naturrdumlich gehort das gesamte Gemeindegebiet zur Landschaftszone ,Vorpommersches
Flachland®. Innerhalb dieser ist es der GroRlandschaft ,Vorpommersche Lehmplatten”
zuzuordnen. Die zugehdrige Landschaftseinheit wird als ,Lehmplatten nérdlich der Peene®
betitelt.

Die Landschaftseinheit ,Lehmplatten nérdlich der Peene® ist eine ebene bis flachwellige
Grundmoranenlandschaft, bei der es sich um die Landschaftszone Mecklenburg-Vorpommerns
mit der geringsten Reliefenergie handelt. Das Flachland wird zum Uberwiegenden Teil
landwirtschaftlich genutzt. In vielen Bereichen ist die Landschaft aber durch Sdlle, Feldhecken,
Feldgehdlze, Waldinseln und Kleingewasser gegliedert.

Die altesten oberflachennahen geologischen Schichtungen des Planungsraums sind
eiszeitlicher Geschiebemergel der letzten Eiszeit. Des Weiteren bilden Fein- und Mittelsande
aus Schmelzwasserablagerungen einen relevanten Anteil der oberen Bodenschicht.
Insbesondere das dstliche Gemeindegebiet wird durch Sande gebildet. Entsprechend gehért
die Gemeinde Wendisch Baggendorf gemaR der naturrdumlichen Grobgliederung zu den
“norddstlichen Lehmplatten”.

Die Gemeinde Wendisch Baggendorf ist weist zahlreiche kleine Standgewasser auf. Die
Schwerpunktverbreitung von FlieRgewassern liegt im Stden im und um den Bassiner Wald
sowie im Bereich der Trebel im Norden des Gemeindegebiets. Es sind keine gréleren
Standgewasser vorhanden.

Das Gemeindegebiet liegt hauptsachlich tber einem Grundwasserkérpern. Dessen chemischer
und hydraulischer Zustand wird mit Einschrankungen durch Sulfalt- und Chloridbelastungen
bezeichnet. Im gesamten Gemeindegebiet sind keine ausgewiesenen Wasserschutzgebiete
vorhanden.

Das Gemeindegebiet befindet sich im niederschlagsbegunstigten Bereich. Es dominieren
Winde aus westlichen und sidwestlichen Richtungen. Der Untersuchungsraum gehort zum
Ostlichen Kistenklima. Im Vergleich zum Westlichen ist das Ostliche Kiistenklima kontinentaler
gepragt, das heildt, dass die Temperaturamplitude grofRer ist und daher mehr Sonnen- und
Frostereignisse stattfinden. AuRerdem ist der Land-Seewind-Effekt aufgrund der Nahe zur
Ostsee und den Boddengewassern starker ausgepragt. Diese pragen das Klima in einem etwa
10 bis 30 km breiten Streifen ins Landesinnere hinein.

Kaltluftentstehungsgebiete stellen bspw. Gewasser, Moore und Feuchtgrinlander dar. Diese
sind im Gemeindegebiet, wenn Uberhaupt, nur im Norden in der Niederung der Trebel
vorhanden.

Als Frischluftentstehungsgebiete sind insbesondere gréRere Gehdlzflachen relevant. Im
Gemeindegebiet ist dies der Bassiner Wald im zentralen Stiden der Gemeinde.

Die Warmluftproduktion durch Versiegelungsflachen fallt im Gemeindegebiet aufgrund der
diinnen Besiedelung und kleinen Siedlungsflachen gering aus.

Aus Ermangelung eigener Werte sind nachfolgend die Klimadiagramme aus der vergleichbaren
Stadt Boizenburg/Elbe gegenubergestellt:
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Tabelle 1 Klimadaten Boizenburg im Vergleich

Merkmal 1960-1991 1991 - 2021
Temperatur - Jahresmittel 8,3°C 10,0 °C
Niederschlag - Jahresmittel 664 mm 752 mm

Quelle: klimadiagramme.de; climate-data.org; 18.09.2024

5.3 Naturausstattung des Plangebietes
Zur Naturausstattung im Plangebiet werden im weiteren Aufstellungsverfahren detailliertere
Aussagen im Umweltbericht zusammengefasst.

Geholze
Waldflachen, Feldgehdlze
Das grofRte Waldgebiet stellt der Bassiner Wald im Suden des Gemeindegebietes dar, welches
als Mischwald (Verhaltnis Laub- zu Nadelbaumen 50/50) beschrieben wird. Weitere kleinere
Laubwalder sind nérdlich vom Ortsteil Borgstedt und am Rand des Trebeltals am nérdlichen
Rand des Gemeindegebietes. Im Bassiner Wald befinden sich einzelne gesetzlich geschitzte
Biotope, darunter fallen Geholzbiotope und Feuchtbiotope.
Weitere kleinere gesetzlich geschitzte Biotope sind in Form von naturnahen Feldgehdlzen
ndrdlich von Bassin zu finden. Auf den Landwirtschaftlich gepragten Flachen sind vereinzelt
Feldgehdlze und Sélle vorhanden.

Alleen, Baumreihen, Baumgruppen, Solitirbaume

Entlang der L19 und L27 befinden sich Alleen und stral’enbegleitende Baumreihen, vorwiegend
bestehend aus Linden. Auch entlang der Gemeindestral’en befinden sich geschlossene bis
lickige Baumreihen (Laubgehdlze). Die Ortsteile Bassin und Leyerhof weisen einen
umfangreichen Bestand an Altbaumen auf. In Bassin sind sie Uber die gesamte Siedlungsflache
verteilt. In Leyerhof ist insbesondere der ehemalige Gutspark zu nennen. Die Kronen bilden
Uber weite Abschnitte geschlossene Flachen mit Beschattung. Die teilweise bewussten
Pflanzstrukturen sind noch an einzelnen Baumreihen zu erkennen. Auch die Flache des
ehemaligen LPG Tierproduktion.
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Abb. 8 Beispiel fiir den reichhaltigen Altbaumbestand — Ehemaliger Gutspark Leyerhof
Quelle: IPO

Hecken und Gebiische

Im Gemeindegebiet befinden sich vereinzelte Hecken- und Gebuschstrukturen. An Teilen der
Ostlichen und westlichen Gemeindegrenze verlaufen naturnahe Feldgehdlze, mehrheitlich
bestehend aus alteren Bestanden von Eiche, Birke, Weide und Esche.

Gebulsche und vereinzelte auch weitere Feldgehdlze sind am Rande der Siedlungsgrenzen und
auf den Acker- und Grunlandflachen in Form von verbuschten Séllen vorhanden.

Landwirtschaftliche Nutzflachen

Griinlander

Frischgrinlandflachen befinden sich am sudoéstlichen Rand des Gemeindegebietes, ndrdlich
und sudlich von Borgstedt und westlich, nérdlich und siddlich von Leyerhof. Weitere
Grunlandflachen sind am sldoéstlichen Rand des Bassiner Walds zu lokalisieren.
Feuchtgrinland ist im Gemeindegebiet nordlich von Bassin vorhanden. Weitere kleinere
Grunlandflachen sind weiterhin teilweise auf den Ackerflachen anzutreffen.

Die Grinlandflachen im Gemeindegebiet unterliegen grofRtenteils einer konventionellen
Bewirtschaftung und sind dadurch eher artenarm.
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Acker

Acker machen die Mehrzahl der Flachen in der agrarisch gepragten Gemeinde Wendisch
Baggendorf aus. Sie unterliegen gréfitenteils einer konventionellen Bewirtschaftung (intensive
Bewirtschaftung, kurze Brachezeiten, Dunger- und PSM-Einsatz). Die grof3rdumigen
Ackerschlage sind durch Hecken, Verkehrswege, Feldgehdlze, Sdlle, Graben strukturiert und
unterteilt.

Trocken-/ Magerrasen

Zur Verbreitung von Trocken-/ Magerrasen liegen keine Angaben vor. Vorkommen dieser
Biotoptypen sind im Allgemeinen auf nahrstoffarme, trockenbeglnstigte Sandstandorte
beschrankt.

Siedlungsbiotope

Aufgrund der dorflichen Siedlungscharakter der Ortsteile sind die innerdrtlichen Flachen nur zu
einem geringen Anteil versiegelt. Es dominieren lockere, durchgrinte Einzelhausgebiete,
landwirtschaftliche Gehdfte und Betriebsanlagen. Die Siedlungsrander sind gréRtenteils durch
lineare Siedlungshecken von der umgebenden Agrarlandschaft abgegrenzt.

5.4 Gewasser und Moore

FlieBRgewasser (Graben)

Schwerpunktmafig kommen die Flielligewasser in Form von Graben am Sudlichen Rand des
Gemeindegebietes und im Bereich der Trebel im Norden der Gemeinde vor.

Die gréfiten WRRL-Flieligewasser stellen die Trebel TREB-0300 und der Zarnekower Verbin-
dungsgraben TREB-2200 dar. Ein kleinerer Graben, der Graben aus Wendisch Baggendorf
(TREB-1300) verlauft entlang der westlichen Gemeindegrenze. Zur Erreichung eines guten
chemischen und dkologischen Zustands sind fur diese Gewasser u.a. folgende MaRnahmen
vorgesehen:

WRRL-Ziele Trebel (TREB-0300))

- Anlage von Gewasserschutzstreifen zur Reduzierung der Nahrstoffeintrage
- Sonstige MaBnahmen zur Reduzierung der Nahrstoff- und Feinmaterialeintrdge aus der
Landwirtschaft

- MalBnahmen zur Reduzierung der auswaschungsbedingten Nahrstoffeintrage aus der
Landwirtschaft (OW)

- Manahmen zur Reduzierung der Nahrstoffeintrdge durch Drainagen aus der Landwirtschaft

- Konzeptionelle Malinahme; Erstellung von Konzeptionen / Studien / Gutachten
- Konzeptionelle Malinahme; Vertiefende Untersuchungen und Kontrollen

- Initiieren/ Zulassen einer eigendynamischen Gewasserentwicklung inkl. begleitender
Malnahmen

- Vitalisierung des Gewassers (u.a. Sohle, Varianz, Substrat) innerhalb des vorhandenen Profils

- Habitatverbesserung im Gewasser durch Laufverdnderung, Ufer- oder Sohlgestaltung
- Verbesserung von Habitaten im Uferbereich (z.B. Gehdlzentwicklung)
- MaRnahmen zur Anpassung/ Optimierung der Gewasserunterhaltung

- MaBnahmen zur Reduzierung der Belastungen infolge Landentwasserung

WRRL-Ziele Zarnekower Verbindungsgraben (TREB-2200)
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- Anlage von Gewasserschutzstreifen zur Reduzierung der Nahrstoffeintrage

- Sonstige MaRnahmen zur Reduzierung der Nahrstoff- und Feinmaterialeintrage aus der
Landwirtschaft

- MaBnahmen zur Reduzierung der auswaschungsbedingten Nahrstoffeintrage aus der
Landwirtschaft (OW)

- Manahmen zur Reduzierung der Nahrstoffeintrdge durch Drainagen aus der Landwirtschaft

- MaBnahmen zur Herstellung der linearen Durchgangigkeit an sonstigen wasserbaulichen
Anlagen

- Vitalisierung des Gewassers (u.a. Sohle, Varianz, Substrat) innerhalb des vorhandenen Profils
- Habitatverbesserung im Gewasser durch Laufveranderung, Ufer- oder Sohlgestaltung

- Verbesserung von Habitaten im Uferbereich (z.B. Gehdlzentwicklung)

L

Trebel
’;,I:li Bassin \.~

. Borgstedt||

ekower Verbir'\du‘ngsgraberi“

Abb. 9 Lage WRRL-berichtspflichtiger Gewdsser (blau) mit Bezeichnung und der Anteil an
Verrohrung (grau hinterlegt) im Gemeindegebiet (gestrichelt) iiber den Digitalen Topographischen
Karten des Landes Mecklenburg-Vorpommern Quelle: © GeoBasis-DE/M-V
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WRRL-Ziele Graben aus Wendisch Baggendorf (TREB-1300)

- Anlage von Gewasserschutzstreifen zur Reduzierung der Nahrstoffeintrage

- Sonstige MaRnahmen zur Reduzierung der Nahrstoff- und Feinmaterialeintrdge aus der Land-
wirtschaft

- Manahmen zur Reduzierung der auswaschungsbedingten Nahrstoffeintrage aus der Land-
wirtschaft (OW)

- Manahmen zur Reduzierung der Nahrstoffeintrage durch Drainagen aus der Landwirtschaft

- Manahmen zur Herstellung der linearen Durchgangigkeit an sonstigen wasserbaulichen Anla-
gen

- Habitatverbesserung im Gewasser durch Laufveranderung, Ufer- oder Sohlgestaltung
- Verbesserung von Habitaten im Uferbereich (z.B. Gehdlzentwicklung)

Ein Teil der FlieRgewasser (auch WRRL-berichtspflichtige) sind zur Maximierung der landwirt-
schaftlichen Nutzflachen verrohrt. Nicht verrohrte Gewasserabschnitte besitzen oftmals keinen
naturnahen Verlauf und Gewasserprofil sowie Gewasserrandstreifen.

Stehende Gewasser (Solle, Seen)

Standgewasser stellen im Gemeindegebiet kleinere Solle dar. Die Soélle befinden sich
schwerpunktmalig auf den Ackerflachen. Ein Grofteil der Sdlle ist nur temporar oder gar nicht
mehr wasserfihrend. Viele von ihnen sind stark verlandet/verbuscht und besitzen keinen
Gewasserrandstreifen.

Dauerhafte Standgewasser sind im Gemeindegebiet nicht vorhanden.

Moorstandorte
Als Moorstandorte, beziehungsweise kohlenstoffspeichernde Bdden sind insbesondere die
Nordgrenze des Gemeindegebietes zu nennen. Hier erstreckt sich die Niederung der Trebel

5.5 Altlasten

Uber Altlasten, Altablagerungen oder Altlastenverdachtsflachen liegen keine konkreten
Informationen vor.

5.6 Flachendarstellung im Bestand

Flachen fur die Landwirtschaft und Wald

355 ha oder etwa 16 % des Gemeindegebiets sind gem. Waldkarte Mecklenburg-Vorpommern
mit Wald bedeckt. Bei dem Wald handelt es sich Uberwiegend um Mischwald. Der Uberwiegende
Teil der Gemeinde wird vom Forstamt Poggendorf betreut. Ein geringer Teil wird durch das
Forstamt Schuenhagen betreut.

Landwirtschaftsflachen mit Pflanzenbau bilden einen Uberwiegenden Teil der Flachennutzung.
Im Ortsteil Bassin ist die Gefligelhaltung dominant. Die dort ansassige Gefligelmast ist jedoch
dem Gewerbe zuzurechnen.

Siedlungsflachen

Die Siedlungsentwicklung ist auf die vier Ortsteile beschrankt. Einzelhdfe sind nicht im
Gemeindegebiet vorhanden. Deutlich vorherrschend ist eine offene Bauweise mit Einzel- oder
Doppelhausern. Die Ortsteile gruppieren die insgesamt 242 Wohneinheiten. Dabei handelt es
sich deutlich Uberwiegend um eine eingeschossige Bauweise mit Dachausbau. Ausnahmen
bilden die historischen Gutshauser und deren Nebengebaude. In einigen Fallen sind ehemalige
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Wirtschaftsgebaude bzw. landwirtschaftliche Nebenanlagen im Laufe der Zeit zu Wohnhausern
umgenutzt worden. Neben den Hauptgebauden verfligen viele Grundstlicke auch Uber
umfangreiche Nebenanlagen. Diese Nebenanlagen dienen mithin fir die Unterbringung
nichterwerbsmafiger Landwirtschaft oder als Uberdachte Abstellflachen. Eingestreut sind auch
kleinere als Bauhofe genutzte Flachen, wie in Leyerhof und Flachen mit Anlagen fir die
Landwirtschaft oder auch einzelne gewerbliche Einrichtungen. Aufgrund dieser Mischnutzung
sind sie haufig als ,Dorfgebiete” anzusprechen. Die Wohnbebauung erstreckt sich ausnahmslos
auf straBenseitige Bebauung. Uberwiegen sind Satteldacher vor Krippelwalmdéchern
anzutreffen. Wenige Ausnahmen werden durch Pult- bzw. Flachdacher gestellt.

Abb. 10 Ortsteil Leyerhof mit Wohngebauden

Durch Planungsrecht entstanden in den letzten Jahrzehnten nur einzelne kleinteilige Flachen.
Dazu zahlen insbesondere die Erganzungssatzungen in den Ortsteilen Bassin und Leyerhof.

Gewerbebauflachen

Die mit Abstand grofite Gewerbeflache bildet die Gefligelmast im Ortsteil Bassin. Im Ortsteil
Leyerhof besteht ebenfalls der gréRere zusammenhangende Komplex der Leyerhof
Agrargesellschaft. Zu den gewerblichen Einrichtungen zahlen Anlagen zur Lagerung und
Verarbeitung landwirtschaftlicher Erzeugnisse sowie dazugehériger Produktionsmittel.
Weiterhin sind eine kleine Pension und ein Veranstaltungsgebaude vorhanden.

Die Versorgung der Einwohner und Gasten dienende Einrichtungen sind nicht vorhanden. Die
nachstgelegenen Nahversorger befinden sich in der angrenzenden Stadtgemeinde Grimmen.
Einzelne kleinere Gewerbebetriebe liegen verstreut zwischen der Wohnbebauung.
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Gemeinbedarfsflachen

Das Gemeindezentrum Gemeinde Wendisch Baggendorf befindet sich im Ortsteil Leyerhof. Das
Gemeindezentrum wird flr soziale Zwecke mitgenutzt.

Eine weitere Gemeinbedarfsflache stellt die freiwillige Feuerwehr und der Bauhof dar. Flachen
fir sozialen Zwecken Einrichtungen sind im Ortsteil Leyerhof in Form von Grinflachen
vorhanden. Diese Grinflachen dienen fir Festveranstaltungen oder auch als Spiel- und

Erholungsflachen.

Abb. 11 Ortsteil Leyerhof; Einfahrt zu Gewerbeflachen Agrargesellschaft Leyerhof mbH

Tourismus

Angebote fir Gaste sind im Gemeindegebiet faktisch nicht vorhanden. Fir Ubernachtungen
steht allein die Pension in Leyerhof mit Platz fir ca. zehn Gaste zur Verfigung. Weitere
Gastgewerbeeinrichtungen fehlen.

Griinflachen
Die Darstellung von Grinflachen besitzt unterschiedliche Auspragungen. Dargestellt sind Sport-
und Spielplatze, Friedhdfe und Hausgarten.
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Abb. 12 Griinflache mit Kinderspielplatz Ortsteil Wendisch Baggendorf

6. Entwicklungstendenzen

Einwohner

Die Abb. 15 zeigt die Einwohnerentwicklung der Gemeinde Wendisch Baggendorf zwischen
1990 und 2024. In den 1990er Jahren ist eine Uberraschende Zunahme der Einwohnerzahl
verzeichnet. Bauleitplane mit der Ausweisung von Wohngebieten sind in diesem Zeitraum nicht
in Kraft getreten. Trotzdem korreliert die Einwohnerentwicklung mit einem positiven
Migrationssaldo im fraglichen Zeitraum. Seit Beginn der vorliegen Dokumentation war der
Hochststand der Einwohnerentwicklung um 2002/2003 zu finden. Die nachfolgenden Jahre sind
zunachst mit einem leichten Rickgang, anschliefend mit einer Stagnation der Einwohnerzahl
bei ca. 530 Einwohnern gekennzeichnet. Der Geburten- und Migrationssaldo schwanken um
einen Nullwert.
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Abb. 13 Einwohnerentwicklung der Gemeinde Wendisch Baggendorf

Die Altersstruktur der Einwohner zeichnet sich durch eine recht gleichmaRige Verteilung der
einzelnen Kohorten aus. Ein erklarendes Muster ist nicht erkennbar. Der Altersdurchschnitt liegt

bei 44 Jahren und einem Median bei 50.

In den Gruppen bis zu den Zehnjahrigen ist ein eine starke Gewichtung bei weiblichen
Einwohnern feststellbar. Die darauffolgenden Kohorten bis 35 Jahre setzen sich deutlich von
den alteren Kohorten ab. Sie sind in der Anzahl um ein Viertel geringer. Die Gruppe der 40 bis
90 Jahrigen ist Uberwiegend durch einen Uberschuss mannlicher Einwohner gepréagt.
Méglichweise handelt es sich bei den fehlenden weiblichen Einwohnern dieser Kohorten um die
die registrierten Falle der negativen Migrationssaldi vergangener Jahrzehnte.
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Altersstruktur Gemeinde Wendisch Baggendorf
2025
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Abb. 14 Altersstruktur Gemeinde Wendisch Baggendorf 2025
Quelle: Einwohnermeldeamt Amt Franzburg-Richtenberg

Die Entwicklung ab 1990 wies folgende Merkmale auf:

- Die Einwohnerentwicklung war die ersten zwei Jahrzehnte nach 1990 von einem
Rickgang gekennzeichnet. Anschlielend blieb der Verlauf weitgehend stabil

- Der Migrationssaldo war insbesondere ab den 2000er Jahren besonders negativ
ausgepragt.

- Der Geburtensaldo der natirlichen Einwohnerentwicklung war im Betrachtungszeitraum
relativ konstant um den Nullwert.
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7. Bedarfe

Wohnen

Im Gemeindegebiet ist kein nennenswerter Leerstand zu verzeichnen. Allein die Gutshauser in
den Ortsteilen Bassin und Leyerhof zeugen von relevanten Kapazitaten. Die in 2013
rechtskraftig gewordenen Satzungen in den Ortsteilen Leyerhof und Bassin sind ausgeschopft.
Die Erganzungssatzung im Ortsteil Borgstedt ist noch ohne ErschlieBung. Aufgrund des
Zeitraumes seit 2013 ist dort mit anderen Problemen, wie bspw. der mangelnden Verfugbarkeit
privater Grundstlicke, zu rechnen. Fir das Wohnen sind regelmaRig Tendenzen zu steigender
Wohnflache und einer veranderten Haushaltsstruktur erkennbar. Dadurch sinkt die Anzahl der
Haushaltsmitglieder bei steigender Wohnflache.

Der Migrationssaldo stagniert in den letzten acht Jahren auf dem Nullpunkt. Auch als Gemeinde
ohne zentraldrtliche Funktion ist eine gewisse Flachenreserve fur die Gemeindeentwicklung
sinnvoll. Die Gemeinde arbeitet intensiv an der Entfaltung ihres Innenentwicklungspotentials. In
2025 wurde ein Grundstick mit den ruinésen Uberresten eines ehemaligen
Wirtschaftsgebaudes im Ortsteil Wendisch Baggendorf erworben. Die Nachnutzung dieses
Grundstlickes befindet sich in Abstimmung.

Wie fiir andere Gemeinde auch ist mit steigenden Wohnflachenanspriichen und einer Anderung
der Haushaltsstruktur zu rechnen. Zudem ist die Gemeinde mit einer eigenen
Autobahnanschlussstelle auferst verkehrsglnstig gelegen. Diese Ausstattung des
Gemeindegebiets sollte auch entsprechend berlcksichtigt werden. Neben dem Eigenbedarf
kénnen deshalb auch Ersatzbedarfe anderer Gemeinden herangezogen werden. Fur die 242
befindlichen Wohneinheiten im Gemeindegebiet ist eine mafdvolle Erganzung von ca. 8 % -
10 % des Bestandes vertretbar. Fur Wendisch Baggendorf liegt der Bedarf demnach zwischen
ca. 24 Wohneinheiten an geeigneten Stellen der Innenentwicklung.

Gewerbe/ Pflege

Die einzigen grofRen gewerblichen Standorte der Gemeinde befinden sich westlich von Bassin
mit der Mecklenburger Broiler Farm | GmbH und in Leyerhof mit der Agrargesellschaft Leyerhof.
Beide Standorte sind im Bestand dargestellt. Ein weiterer Bedarf an gewerblichen Bauflachen
ist nicht erkennbar.

Die gesundheitliche und soziale Betreuung ist ebenfalls Bestandteil des eigenen
Wirkungskreises einer Gemeinde gem. § 2 KV M-V. Kindertagesstatten oder mobile
Pflegedienste fehlen im Gemeindegebiet. Aus Abb. 14 geht ein steigender Bedarf fur
Pflegeeinrichtungen in den kommenden zehn Jahren hervor.

Die Gemeinde leistet ihren Beitrag zur Energiewende. Fir Gewerbetreibende der
Energiewirtschaft moéchte sie ebenfalls weiterhin gute Voraussetzungen bieten und Flachen
bereitstellen. Die Gemeinde ist bestrebt Gewerbeunternehmen der Energiewirtschaft zu halten.
Mit Rucksicht auf Schutzgebiete und den Artenschutz sind weitere Ansiedlungen dieser
Gewerbe ausdriicklich gewlinscht.

Gemeinbedarf

Die bestehenden Gemeinbedarfsfliche im Zusammenhang mit kulturellen und sozialen
Aktivitaten sind nicht sehr grof} gestaltet. Das Gemeindezentrum im Ortsteil Leyerhof oder auch
das zu mietende Landkulturhaus flr grof3ere Veranstaltungen stehen zur Verfligung.

Flachen fur die Feuerwehr oder Léschteiche sind in ausreichender Anzahl vorhanden. Allein im
sudlichen Bereich des Ortsteils Wendisch Baggendorf kénnte noch Bedarf fir
Léschwasserversorgung bestehen.
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Tourismus

Nutzungen im Bereich Tourismus waren im Gemeindegebiet noch ausbaufahig. Insbesondere
das sudliche Gemeindegebiet mit den zusammenhangen Waldflachen bietet sich an als
Erganzung zu gemeindlichen Planungen der Nachbargemeinden.

Das nordliche Gemeindegebiet ist an Uberregionale Rad- und Wanderwege angeschlossen.
Eine Notwendigkeit fur die Errichtung von Gastgewerbe jeglicher Art ist jedoch nicht vorhanden.

Landwirtschaft/ Energiewirtschaft

Unterschiedliche Faktoren bedingen einen Ertragsrickgang der Landwirtschaft.
Bodendegradation, Ubernutzung und klimatische Anderungen filhren zu einer sinkenden
Fruchtbarkeit. Leistungen Uber den Flachenertrag sind eine der wirtschaftlich bedeutsamsten
Aktivitdten in der Gemeinde. Deshalb besteht der Bedarf durch ergdnzende Nutzungen zur
Landwirtschaft. In Ubereinstimmung mit bundespolitischen Zielen will sich die Gemeinde fir
eine weitere Nutzung der landwirtschaftlichen Flachen durch Agri-Photovoltaik und Windenergie
offnen.

8. Schutzgebiete und Restriktionen

Dieses Kapitel tragt die aus anderen Fachamtern nachrichtlich Ubernommenen
Flachenumgrenzungen mit Restriktionen zusammen.

Gesetzlich geschiitzte Biotope, gesetzlich geschiitzte Baumreihen

Gemal § 20 NatSchAG M-V unterliegen bestimmte Einzelbiotope einem gesetzlichen
Pauschalschutz. Danach sind MaRnahmen verboten, die zu einer Zerstérung, Beschadigung,
Veranderung des charakteristischen Zustandes oder sonstigen erheblichen oder nachhaltigen
Beeintrachtigung dieser Biotope fuhren koénnen. Die Lage dieser Biotope entstammt
Kartierungen, die mitunter zwanzig Jahre und alter sein kébnnen. Das Landesamt fir Umwelt,
Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern (LUNG M-V) hat diese Flache
bereitgestellt und dementsprechend wurden sie in die Planzeichnung eingearbeitet. Ein Teil der
vorhandenen Biotope konnte bereits durch Feldaufenthalte bestatigt oder verworfen werden.
Eine weiterfihrende Auseinandersetzung wird im Umweltbericht mit Strategischer
Umweltprifung abgehandelt werden.

Zu den haufigsten geschutzten Biotopen gehéren Naturnahe Feldhecken, naturnahe Moore,
Sumpfe, Solle, Réhrichtbestande und Riede, sowie naturnahe Bruchwalder und Naturnahe und
unverbaute Bach- und Flussabschnitte.
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Abb. 15 Spielplatz Ortsteil Leyerhof mit Vielzahl geschiitzter Einzelbau

Naturschutzgebiete
Im Gemeindegebiet befinden sich keine Naturschutzgebiete.

Geschitzte Landschaftsbestandteile

In Mecklenburg-Vorpommern haben die Kommunen innerhalb der im Zusammenhang bebauten
Ortslagen per Satzung die Mdglichkeit, zum Schutz von Biotopen Lebensrdume als geschutzte
Landschaftsbestandteile auszuweisen (§ 14 (3) NatSchAG Mecklenburg-Vorpommern).
Weiterhin besteht fir die Gemeinde die Moglichkeit, mit einer kommunalen Baumschutzsatzung
den Bestand alter Baume zu sichern. Gemal® dem Kartenportal Umwelt Mecklenburg-
Vorpommern befindet sich keine geschiitzte Landschaftsbestandteile im Geltungsbereich.

Landschaftsschutzgebiete

Teile des Gemeindegebietes liegen in Landschaftsschutzgebieten gem. § 26 BNatSchG.

Der nordliche Gemeindegrenzbereich liegt mit ca. 201 ha im Landschaftsschutzgebiet
LSG_066f ,Trebeltal®.

,Das Landschaftsschutzgebiet wurde festgesetzt:

1. zur Erhaltung oder Wiederherstellung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder
Nutzungsfahigkeit der Naturgliter,

2. wegen der Vielfalt, Eigenart oder Schénheit des Landschaftsbildes und

3. wegen seiner Bedeutung fiir die Erholung.

Insbesondere soll dabei erreicht werden:
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4. das weitgehend wenig zersiedelte Gebiet vor einer willkiirlichen und vor allem
landschaftsfremden Bebauung zu bewahren und die kulturell wertvollen Bauwerke sowie die ur-
und friihgeschichtlichen Bodendenkmale als Elemente der Landschaft und als touristisches
Potential zu erhalten,

5. die vielféltigen natirlichen Landschaftselemente in ihrer Gesamtheit und mit allen
Bestandteilen und Erscheinungsformen, wie zum Beispiel Einzelbdumen, Hecken,
Geholzgruppen, Waéldern, Mooren, Ufersdumen, Séllen, Bdchen und Quellen in ihrer vernetzten
Struktur zu sichern und zu entwickeln und den freilebenden Tieren und Pflanzen langfristig die
Lebensrdume zu erhalten,

6. die Bereiche der Schutzzone | (Kernzone), das heil$t die Uferrbhrichte, Feuchtgebiete und
Bachtéler, die Wélder, Moore, Sblle und die extensiv genutzten Wiesen und Weiden der
Trebelniederung sowie die Trockenrasen auf Kuppen und Héngen des Trebeltals als Orte
vielfaltiger und wertvoller Biotopstrukturen wegen ihrer Bedeutung fiir den Naturhaushalt und
als Lebensstétte fiir zum Teil geféhrdete Tier- und Pflanzenarten zu erhalten und zu entwickeln.

Gewadsserrandstreifen

Nach § 29 NatSchAG M-V dirfen an “Gewassern erster Ordnung sowie Seen und Teichen mit
einer GrofRe von einem Hektar und mehr bauliche Anlagen in einem Abstand (Gelandestreifen)
bis zu 50 m landwarts von der Mittelwasserlinie an gerechnet, nicht errichtet oder wesentlich
geandert werden. An Klstengewassern ist Abstand von 150 m land- und gewasserwarts von
der Mittelwasserlinie einzuhalten”. Im Gemeindegebiet sind gem. § 48 Landeswassergesetz
Mecklenburg-Vorpommern keine Gewasser erster Ordnung und keine Kistengewasser
betroffen. Ein FlieRgewasser 1. Ordnung ist im Gemeindegebiet vorhanden. Hierbei handelt es
sich um die Trebel im Norden des Gemeindegebietes.

Durch § 38 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) sind in einem Abstand von 5 m ab der
Bdschungsoberkante bzw. der Mittelwasserlinie eines Gewassers Gewasserrandstreifen
vorgesehen, die einem besonderen Schutz unterliegen. Davon betroffen sind Stand- und
FlieRgewasser wie bspw. Sodlle, Teiche, Graben usw. Im Gemeindegebiet sind keine
Standgewasser mit einem Gewasserrandstreifen vorhanden.

Verpflichtungen aus internationalen Ubereinkommen

EU-Vogelschutzgebiete nach der EU-Vogelschutzrichtlinie

Die Gebiete nach Art. 4 der EU-Richtlinie Uber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten
(Richtlinie 2009/147/EG vom 30. November 2009) wurden durch die Beschlisse des Kabinetts
der Landesregierung Mecklenburg-Vorpommerns vom 25.09.2007 und 29.01.2008 festgelegt
und am 1. April 2008 der Europaischen Kommission gemeldet. Im Laufe des Jahres 2015 wurde
die 1. Anderungsverordnung zur Vogelschutzgebietslandesverordnung rechtswirksam.

Der gesamte des Gemeindegebietes befindet sich nicht in einem Vogelschutzgebiet
Erhaltungsziele fur Vogelschutzgebiete sind gemal § 7 Abs. 1 Pkt. 9 BNatSchG generell Ziele,
die im Hinblick auf die Erhaltung oder Wiederherstellung eines guinstigen Erhaltungszustandes
der in Artikel 4 Abs. 2 oder Anhang | der Richtlinie 2009/147/EG (VS-RL) aufgefuhrten
Vogelarten fur ein Natura 2000-Gebiet festgelegt sind. GemaR § 21 Abs. 3 NatSchAG M.-V.
bestimmt die Rechtsverordnung nach § 21 Abs. 2 NatSchAG M.-V. — hier VSGLVO M-V, Stand
12. Juli 2011 — die zu schitzenden Arten und Biotope von gemeinschaftlicher Bedeutung sowie
den Schutzzweck und die Erhaltungsziele eines Schutzgebietes.
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Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB) nach der FFH-Richtlinie

Der gesamte nordliche Grenzbereich des Gemeindegebietes befindet sich im Gebiet
gemeinschaftlicher Bedeutung DE_1941-301 ,Recknitz- und Trebeltal mit Zuflissen®.
DE_1941-301 ,Recknitz- und Trebeltal mit Zuflissen*

Das FFH-Gebiet DE 1941-301 ,Recknitz- und Trebeltal mit Zuflissen® umfasst eine Flache von
ca. 17.559 ha und wird wesentlich durch die beiden namensgebenden Flisse und die
anschlielienden Talmoore gepragt. Zu den gemaf’ Anhang Il der FFH-Richtlinie wurden im FFH-
Gebiet 18 Arten festgestellt. Davon ist keine prioritar. Im Standarddatenbogen fiir das FFH-
Gebiet wurden insgesamt 17 Lebensraumtypen des Anhang | FFH-RL, davon 4 prioritare,
ausgewiesen. Weitere 5 sind im Zuge der Managementplanung festgestellt worden. Der
Schutzzweck fur das FFH-Gebiet DE 1941-301 ,Recknitz- und Trebeltal mit Zuflissen® besteht
in der Erhaltung und Entwicklung einer wasser-, wald- und moorreichen, strukturreichen
Flusslandschaft, die durch Recknitz und Trebel, aber auch durch die zahlreichen zuflieRenden
Bache und eines der in Mecklenburg-Vorpommern bedeutsamsten kalkreichen Niedermoore
bei Freudenberg an der Recknitz gepragt wird.

Kampfmittelverdachtige Flachen
Zu kampfmittelverdachtigen Flachen sind bisher keine Informationen vorhanden.

Hochwasserschutz
Im Plangebiet befinden sich keine Anlagen des Hochwasserschutzes. Es ist auch von keiner
Gefahrdung durch Hochwasser auszugehen.

9. Bisherige Planungen

9.1 Ubergeordnete Planungen

Gemal § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung und somit
ebenfalls der Landesplanung anzupassen. Aus diesem Anpassungsgebot ergibt sich fir die
Gemeinde die Verpflichtung zur Beachtung bestehender Ziele des
Landesraumentwicklungsprogramms Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V, 2016) sowie des
verbindlichen Raumentwicklungsprogramms von 2010 bei der Aufstellung, Anderung und
Erganzung von Bauleitpléanen. Dies gilt insbesondere fur Flachennutzungsplane.

Hinzu kommt die Beachtung der Ziele des Natur- und Umweltschutzes gemal den
Ubergeordneten Planungen (z.B. im Rahmen von Gutachtlichen Landschaftsrahmenplanen). Im
Folgenden sind diese Ubergeordneten Zielvorgaben kurz und stichpunktartig aufgezahilt:

Landesraumentwicklungsprogramm (LEP M-V, 2016)
Die allgemeinen Grundsatze und Planungsziele der Landesplanung werden als Leitlinien mit
Schwerpunkten einer nachhaltigen Raumentwicklung wie folgt definiert:

e Entwicklung von Mecklenburg-Vorpommern zu einer weltoffenen europaischen
Region im Ostseeraum

e Erhohung der Wettbewerbsfahigkeit und der Wirtschaftskraft Mecklenburg-
Vorpommerns

e \Verbesserung der Erreichbarkeiten — Qualifizierung der Verkehrs- und
Kommunikationsinfrastruktur

¢ Notwendige Schritte auf dem Weg zum Land der erneuerbaren Energien
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e Starkung der Zukunftsfahigkeit der landlichen Raume, auch Uber das Aufzeigen
von Raumen mit einem besonderen Entwicklungsbedarf (Landliche Gestaltungs-
Raume)

e Starkung des Agrarlandes Mecklenburg-Vorpommern

e Sicherung und behutsame Nutzung der hervorragenden Naturraumausstattung,
auch durch Vorhaben und Maflinahmen der Klimaanpassung, der Ressourceneffizienz
sowie des Gewasser- und Hochwasserschutzes

e Profilierung des Tourismus- und Gesundheitslandes, des Freizeit- und Erholungsraums
Mecklenburg-Vorpommern

Regionales Raumentwicklungsprogramm Vorpommern 2010 (RREP VP 2010)

Das Regionale Raumordnungsprogramm Vorpommern (RROP Vorpommern) vom September
1998 wurde durch das Regionale Raumentwicklungsprogramm Vorpommern (RREP VP 2010)
am 20.09.2010 ersetzt und ist seitdem rechtskraftig. Aktuell befindet sich das RREP VP in der
Fortschreibung.

Far die Gemeinde Wendisch Baggendorf  sind aus dem Regionalen
Raumentwicklungsprogramm (RREP) folgende Aussagen abzuleiten:

Dem Plangebiet wird keine zentrale Funktion zugewiesen. Es ist auch kein
Siedlungsschwerpunkt.

e Die Gemeinde Wendisch Baggendorf gehért zum landlichen Raum ohne zentralortliche
Funktion
(1) Die léndlichen Ré&ume sind bei Férderung der gleichwertigen
Lebensverhéltnisse als Wirtschafts-, Sozial-, Kultur- und Naturraum zu sichern
und weiter zu entwickeln.
(2) Die ldndlichen Rdume verfiigen Uber regional unterschiedliche Entwicklungs-
méglichkeiten. Die vorhandenen Potenziale sollen mobilisiert und genutzt
werden.
(5) In den strukturschwachen léndlichen Ré&umen sollen die vorhandenen
Entwicklungspotenziale gestérkt werden. Mit der Entwicklung zusétzlicher
wirtschaftlicher Funktionen fiir die Orte in diesen Rdumen sollen die Rdume so
stabilisiert werden, dass sie einen attraktiven Lebensraum fiir die Bevélkerung
bieten.
(6) Als wirtschaftliche Grundlagen fiir die strukturschwachen léndlichen Rdume
sollen zum Beispiel die Bereiche Tourismus, Gesundheitswirtschaft, Land- und
Forstwirtschaft, Lebensmittelwirtschaft, nachwachsende Rohstoffe und
erneuerbare Energien unterstiitzt werden.
(RREP 2010, S. 21)
e Der Uberwiegende Teil des Plangebiets ist als Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft
dargestellt.

(1) In den Vorbehaltsgebieten Landwirtschaft (Landwirtschaftsrdume; festgelegt
anhand der Kriterien in Abbildung 7) soll dem Erhalt und der Entwicklung
landwirtschaftlicher Produktionsfaktoren und -stétten, auch in den vor- und
nachgelagerten Bereichen, ein besonderes Gewicht beigemessen werden. Dies
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ist bei der Abwédgung mit anderen raumbedeutsamen Planungen, MalBnahmen
und Vorhaben besonders zu berticksichtigen.

5) Fiir die Veredelung, Weiterverarbeitung und Vermarktung landwirtschaftlicher
Produkte  sollen  geeignete  Strukturen  aufgebaut  werden. Das
Erndhrungsgewerbe soll durch wettbewerbsfdhige Rahmenbedingungen

unterstlitzt werden.
(RREP 2010, S. 30)

Der nordliche Grenzbereich der Gemeinde wird als Vorbehaltsgebiet Naturschutz

ausgewiesen.

(3) In Vorranggebieten filir Naturschutz und Landschaftspflege ist dem
Naturschutz und der Landschaftspflege der Vorrang vor anderen
raumbedeutsamen Nutzungen einzurdumen. Mit den Belangen von Naturschutz
und Landschaftspflege unvereinbare Planungen, MalBnahmen und Vorhaben
sind auszuschliel3en. (Z)

(4) In den Vorbehaltsgebieten fiir Naturschutz und Landschaftspflege soll den
Funktionen von Natur und Landschaft ein besonderes Gewicht beigemessen
werden. Dies ist bei der Abwéagung mit raumbedeutsamen Planungen,
MafBnahmen und Vorhaben entsprechend zu beriicksichtigen.

(RREP 2010, S. 54)
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Abb. 16 RREP 2010 (Planausschnitt) mit Umgrenzung des Gemeindegebietes (rot)
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e Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft

¢ Regional bedeutsames Radroutennetz

¢ Die Bundesautobahn BAB20 ist als Uberregionales Stralennetz aufgenommen worden.
e Die Landesstrale L19 ist als Uiberregionales StralRennetz aufgenommen.

o Das Eignungsgebiet flir Windenergieanlagen als Altgebiet ist festgelegt.

9.2 Weitere Fachplanungen in gemeindlicher Hoheit
Folgende Bebauungsplane/ Satzungen wurden bisher aufgestellt oder sind in Aufstellung:

Bebauungsplan Nr. 1 ,,Windfeld Bassin-Leyerhof*“ Gemeinde Wendisch Baggendorf
- aus dem Jahr 2005
- Festsetzung eines Sonstigen Sondergebiets fur Anlagen zur Nutzung von Windenergie

Erganzungssatzung ,,Leyerhof Nord“ Gemeinde Wendisch Baggendorf
- mit Rechtskraft 2013
- erganzt eine gespiegelte Bauflache an Ausfahrt nach Bassin

»Erganzungssatzung der Gemeinde Wendisch-Baggendorf fir den Ortsteil Bassin“
Gemeinde Wendisch Baggendorf

- mit Rechtskraft 2013

- schlielt drei Baulicken zwischen den innerortlichen ErschlieBungsstrallen

Erganzungssatzung ,,Borgstedt Siidwest“ Gemeinde Wendisch Baggendorf
- mit Rechtskraft 2013
- erganzt eine gespiegelte Bauflache an Ausfahrt nach Leyerhof

Abb. 17 Flache Erganzungssatzung ,,Borgstedt Siidwest“; Quelle: IPO
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10. Planziele des Flachennutzungsplanes

Mit der Aufstellung des FNP werden folgende Ziele in der kilinftigen stadtebaulichen Entwicklung
der Gemeinde Wendisch Baggendorf verfolgt:

- Darstellung der bestehenden Flachennutzung und Abgrenzung zusammenhangender
Siedlungsbereiche

- Vorbereitung des Ausbaus zur Nutzung der Windenergie

- Orientierung auf eigene Innenentwicklung durch SchlieBung der einzelnen
Baullicken und der Entwicklungsflache.

- Foérderung naturraumlicher Belange durch Sicherung weitlaufiger Grin- und
Waldflachen.

- Starkung wirtschaftlicher Belange durch mdgliche Weiterentwicklung bestehender
Wirtschaftsbereiche

- Beseitigung und Nachnutzung stadtebaulicher Missstande

1. Konzept

Das zugrundeliegende Konzept schliel3t an die vorherigen Kapitel an. Ausgehend vom
vorhandenen Bestand und den ermittelten Bedarfen werden nachfolgend Lésungsansatze
aufgezeigt.

1.1 Flachen fur Land- und Forstwirtschaft
Die Flachen fur Landwirtschaft werden in ihrem Bestand Ubernommen. Im Verlauf des
Aufstellungsverfahrens wird weiter zwischen Ackerflachen und Grinland unterschieden.
Entlang der gem. EU-WRRL-berichtspflichtigen Gewasser ist ein Pufferbereich von 20 m
beidseitig als Gewasserentwicklungskorridor dargestellt.

11.2 Grunflachen
Die Grunflachen bleiben in Ihrem Bestand weitgehend unverandert. Hausgarten, vorbelastete
Siedlungsflachen u.A. flieBen in den Bestand der Griinflachen ein. Im Gemeindegebiet befinden
sich einige wenige Hofstellen auferhalb von Bauzusammenhangen. Diese Hofstellen werden
als Grunflachen dargestellt.

1.3 Gemeinbedarf
Die derzeitigen Flachen fir Gemeinbedarf sollen erhalten bleiben. Eine Erganzung,
Verringerung oder Tausch an Flachen ist nicht vorgesehen.

1.4 Gewerbliche Bauflachen
Eine Ergénzung gewerblicher Bauflachen ist nicht vorgesehen. Dringende Anfragen kdnnen zu
einem begrenzten Anteil ggf. durch Umstrukturierung auf der gewerblichen Bauflache in
Leyerhof untergebracht werden. Bei einem solchen Vorhaben mussten Auswirkungen auf die
angrenzende Wohnbebauung berlcksichtigt werden.
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Abb. 18 Gewerbebaufliche der Agrargesellschaft Leyerhof mbH, zu beachten auch die gute
Anbindung an die Autobahnauffahrt oben rechts im Bild und die Lage an der LandesstralRe L19

11.5 Tourismus

Der ndrdliche Teil des Gemeindegebiets ist eingebunden in das Uberregionale touristische
Wegenetz. Aufgrund der hohen Immissionsbelastung drangt sich eine touristische Nutzung fir
die Gemeinde Wendisch Baggendorf jedoch nicht auf. Zudem befindet sich das
Gemeindegebiet zwischen den Zentren Grimmen im Osten und Tribsees im Westen gelegen.
Mdglich ware eine Anbindung des sldlichen Gemeindegebiets rund um den Bassiner Wald an
lokale Wegenetze zum Ibitzbruch.
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11.6 Wohnbauflachen/ Ortsteilentwicklung
Eine Ausweisung weiterer Wohnbauflachen Uber den Bestand hinaus ist nicht geplant. Die
Baulliicken innerhalb der der dargestellten Bauflachen des Dorfgebiets bieten ausreichend
Méglichkeiten fir die Deckung des Eigenbedarfs.
Ortsteil Leyerhof

Fur Leyerhof kann eine Bauvollstandigkeit angenommen werden. Einzig eine Verdichtung
entlang der Verkehrsflache in Richtung Borgstedt ware sinnvoll, ist jedoch nicht geplant.

Abb. 19 Ortsteil Leyerhof, Gegeniiberstellung der Planung Vorentwurf mit dem Bestand iiber DOP,
Gebaude mit Wohnfunktion rot
Quelle: eigene Darstellung, verandert nach © GeoBasis-DE/M-V
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Ortsteil Wendisch Baggendorf

In Wendisch Baggendorf besteht Potential die Flachen westlich des Gutshauses planerisch in
einen Bauzusammenhang einzubeziehen. Eine Darstellung als Bauflache entfallt aufgrund des
mangelnden Eigenbedarfs. Potentiale der Innenentwicklung sind vorrangig zu nutzen. Dazu
zahlen die ruindsen Wirtschaftsgebdude und bestehende Baullicken. Die ruinésen
Nebengebaude des ehemaligen Gutshofes kdnnen in ihrer Kubatur neuerrichtet werden und
wirden der Nachverdichtung dienen. Derzeit missen sie als stadtebauliche Missstande
angesprochen werden. Das Flurstlck 28/1, Flur 10, Gemarkung Wendisch Baggendorf konnte
inzwischen durch die Gemeinde erworben werden. Die Art und Weise einer Nachnutzung ist in
Abstimmung.

Eine stadtebauliche Satzung ware zum Auffillen der Baulliicken nicht zwingend notwendig. Die
vorliegenden Baullcken bieten wenige Mdglichkeiten baulicher Alternativen. Insgesamt kdnnen
vier bis funf Bauliicken zusammengefasst werden.

Abb. 20 Ortsteil Wendisch Baggendorf mit Wohngebauden (rot) und Flachenkonzept FNP
Gemeinde Wendisch Baggendorf
Quelle: eigene Darstellung, verandert nach © GeoBasis-DE/M-V
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Ortsteil Bassin

Die Baustruktur des Ortsteils entwickelte sich entlang der Gutsanlage und bleibt erhalten. Der
Bereich um den ehemaligen Gutshof weist Baulticken auf. Diese Licken bieten Méglichkeit fur
die weitere Entwicklung landwirtschaftlicher und gewerblicher Betriebe. Nicht alle Flachen
stehen fir eine Bebauung zur Verfigung. Grinde dafir sind der Bestand mit Altlasten oder
private Unverfugbarkeit. So ist auch der freie Bauplatz im Bereich der Erganzungssatzung gem.
§ 34 BauGB seit 2013 unbebaut.

Der ehemalige Gutshof bietet sich ebenfalls fiir eine Nachverdichtung an. Die Uberplanung des
Gutshofs wirde einer Verdichtung der Baustruktur entsprechen. Dort kénnen ca. sechs
Wohneinheiten in Einzelhausbebauung oder vier Doppelhduser untergebracht werden.
Zusammen mit den Baullicken kann mit einem Potential von neun bis zwdlf Wohneinheiten
gerechnet werden. Diese Form der Innenentwicklung ist Uber eine stadtebauliche Satzung zu
realisieren.

Bassin

Abb. 21 Ortsteil Bassin mit Wohngebauden (rot) und Flachenkonzept FNP Gemeinde Wendisch
Baggendorf; Quelle: eigene Darstellung, verdndert nach © GeoBasis-DE/M-V



Begrindung FNP Gemeinde Wendisch Baggendorf

Ortsteil Borgstedt

Im Ortsteil Borgstedt wird keine weitere Flachenausweisung geplant. Der 6stliche Bereich ist
der Entwicklung des landwirtschaftlichen Betriebs vorbehalten. Die Erganzungssatzung gem.
§ 34 BauGB ,Borgstedt Stidwest® weist Bauplatze fir vier weitere Einzelhduser aus. Diese
Bauplatze sind aus privaten Griinden dem Wohnungsmarkt entzogen und stehen daher als
Kapagzitat fur die Gemeindeentwicklung auf unbestimmte Zeit nicht zur Verfigung.

Abb. 22 Ortsteil Borgstedt mit Wohngebauden (rot) und Flachenkonzept FNP Gemeinde
Wendisch Baggendorf; Quelle: eigene Darstellung, verandert nach © GeoBasis-DE/M-V

Zusammenfassend werden die verschiedenen Ortsteile in einer Tabelle gemeinsam bilanziert.

Tabelle 2 Flachenbilanz Ortsentwicklung

Ortsteil Bauliicken Bestand Bauliicken Nachverdichtung BauGB
Wendisch 5 ] -
Baggendorf

Leyerhof - - -
Bassin 5 6 § 34
Borgstedt (4) - -
Summe Planung 10 6

Summe

Wohneinheiten 241

Bestand
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11.7 Sonderbauflachen/ Energiewirtschaft

Im Gemeindegebiet befindet sich Windenergieanlagen (WEA). Diese WEA liegen in einem
Altgebiet und wurden aus dem Regionalen Raumentwicklungsprogramm des
Planungsverbandes Vorpommern 2010 (RREP 2010) bzw. seiner zweiten Anderung 2023
tbernommen. In der zweiten Anderung zum RREP 2010 ist eine planerische Offnungsklausel
vorgesehen. Aufgrund dieser planerischen Offnungsklausel ist es Gemeinden méglich,
Eignungsgebiete fir WEA auszuweisen, zu andern oder aufzuheben. Die Gemeinde Wendisch
Baggendorf mdchte diese planerischen Offnungsklausel gem. § 6 Abs. 1 ROG nutzen. Ein
Repowering der WEA soll damit grundsatzlich erméglicht werden. Weitere Flachen sollen fir die
Nutzung durch Windenergieanlagen dargestellt werden. Eine dieser Flachen befindet sich
sudlich der Broilerfarm Bassin an der Grenze zur Gemeinde Gransebieth. Die zweite Flache
befindet sich nérdlich des Ortsteils Borgstedt an der Gemeindegrenze zur Stadt Grimmen.

Abb. 23 Lage der Eignungsgebiete fiir Windenergieanlagen im Flachennutzungsplan Gemeinde
Wendisch Baggendorf

Eine weitere baurechtliche Sicherung wird dabei nicht notwendig. Durch § 245 e BauGB ist die
Darstellung im Rahmen eines Flachennutzungsplanes das geeignete Instrument fur diese
Flachennutzung.

Ein groRer Teil des Gemeindegebiets ist als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt und
befindet sich auflerhalb von Schutzgebieten. Gleichzeitig wird mit dem Bebauungsplan Nr. 2
Gemeinde Wendisch Baggendorf die Ergédnzung von landwirtschaftlicher Nutzung durch Agri-
Photovoltaik angestrebt. Bei Agri-Photovoltaik ist die Uberwiegende Nutzung durch
landwirtschaftliche Tatigkeit normiert. Die Lage dieser Flache ergibt sich vorwiegend aus der
Entfernung zum Netzanschlusspunkt. Durch das Gemeindegebiet verlaufen keine
Hochspannungsfreileitungen. Der nachste geeignete Netzanschlusspunkt befindet sich an einer
Leitung 6stlich der Stadt Grimmen. Verluste durch lange Ubertragungswege sind zu vermeiden.
Deshalb sind nur Flachen an der dstlichen Grenze des Gemeindegebiets sinnvoll erschliel3bar.
Diese Flachen sollten neben der Landwirtschaft durch keine weitere Nutzung belegt sein. Fur
das Gemeindegebiet bedeutet dieser Sachverhalt eine Eingrenzung dieser erganzenden
Nutzung auf den gewahlten Standort und ein Ausschluss fur andere Flachen.

Sofern Schutzgebiete oder artenschutzrechtliche Belange nicht entgegenstehen, sind
Darstellungen ,Flachen fir die Landwirtschaft® vereinbar mit Planungsinhalten fir Agri-
Photovoltaik gem. DIN SPEC 91434:2021-05. Eine eigene Darstellung als Sonderbauflache ist
deshalb nicht zwingend notwendig.
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Die Darstellung der Sonderbauflachen S Photovoltaik entspricht der aktuellen Gesetzeslage.
Aufgrund der Paragrafen § 35 Abs. 1 Nr. 8 BauGB sind diese Flachen aulierhalb des
Siedlungszusammenhanges privilegiert. Die Gemeinde hat wenig Einfluss auf die Entwicklung
dieser Flachen.

12. Auswirkungen

Das Ergebnis der vorliegenden Planung fuhrt insbesondere zu einer vielfaltigen Nutzung der
bisher einseitig durch Landwirtschaft genutzte Flachen. Durch geeignete Malinahmen ist dabei
der Artenschutz insbesondere von GroRvogeln zu bericksichtigen. Eine umfangreiche Fllle an
umweltrelevanten Daten wird in diesem Zuge erhoben werden und veréffentlicht.

Die Ortsteile bleiben in ihrer aktuellen Auspragung erhalten. Die Auswirkungen bleiben auf eine
Darstellung des Siedlungszusammenhangs begrenzt.



