Lesefassung

Diese Satzung ist seit Mai 1995 qgiiltig.

Diese Satzungen sind eine unverbindliche Veroffentlichung. Sie
dient nur der Information des Birgers. Der Ausschluss des
Rechtsweges ist gegeben.

ErschlieBungsbeitragssatzung

Aufgrund der §$ 127 Dbis 135 BauGB 1in der Fassung vom
08.12.1986 (BGB1 I S. 2253), zuletzt geadndert durch Artikel 1
des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom
22.04.93 (BGBL I S. 466); des § 5 der Kommunalverfassung M-V
vom 18.02.94 und der §§ 1, 2 und 8 des Kommunalabgabengesetzes
des Landes M-V in der Fassung vom 01.06.93 (GS M-V GL Nr.
6140-2) wird nach Beschlussfassung durch die
Gemeindevertretung Wendisch-Baggendorf wvom 05.04.95 folgende
Satzung erlassen:

§1
Erhebung von ErschlieBungsbeitragen

ErschlielBungsbeitrdge werden nach den Bestimmungen des BauGB
und dieser Satzung erhoben.

§ 2
Art und Umfang der ErschlieBungsbeitrage

(1) Beitragsfahig ist der ErschlieBungsaufwand fur:

1. StraRen, Wege und Platze, die der ErschlieBung von
Grundsticken dienen, ausgenommen solche in Kern-, Gewerbe- und
Industriegebieten sowie in Sondergebieten mit der Nutzungsart:
Einkaufszentren, groBflachige Handelsbetriebe, Messe-,
Ausstellungs-, KongrelR- und Hafengebiet, an denen eine
Bebauung zuladssig ist,

a) bis zu 2 Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 12 m, wenn
sie beidseitig und mit einer Breite bis zu 9 m, wenn sie
einseitig anbaubar sind,

b) mit 3 oder 4 Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 15 m,
wenn sie beidseitig und mit einer Breite bis zu 12 m, wenn sie
einseitig anbaubar sind,

c) mit mehr als 4 Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 18 m,
wenn sie einseitig anbaubar sind.



2. StraRen, Wege und Platze, die der ErschlieBung von
Grundstiicken dienen in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten
sowie Sondergebieten mit der Nutzungsart: Einkaufzentren,
groRfldchige Handelsbetriebe, Messe-, Ausstellungs-, Kongrel-
und Hafengebiet, mit einer Breite bis =zu 18 m, wenn eine
Bebauung oder gewerblichen Nutzung beidseitig zuladssig ist und
mit einer Breite bis zum 13 m, wenn eine Bebauung oder
gewerbliche Nutzung einseitig zulassig ist.

3. Mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanlagen (z.B.
FuBRwege, Wohnwege) mit einer Breite bis zu 5 m.

4. SammelstralBen mit einer Breite bis zu 18 m.

5. Parkflachen,

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen gemal Nr. 1, 2 und 4
sind, bis zu einer weiteren Breite von 6 m,

b) die nicht Bestandteil der Verkehrsanlagen gemal Nr. 1, 2
und 4, aber nach stadtebaulichen Grundsédtzen innerhalb
der Baugebiete zu deren ErschlieBung notwendig sind
(selbststandige Parkflachen), bis zu 15 % der Flachen der
erschlossenen Grundsticke.

6. Grinanlagen mit Ausnahme von Kinderspielplatzen
a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen gemdaB Nr. 1 bis 4
sind, bis zu einer weiteren Breite von 6 m,
b) die nicht Bestandteil der Verkehrsanlagen, aber nach
stddtebaulichen Grundsatzen innerhalb der Baugebiete zu

deren ErschlieBung notwendig sind (selbststandige
Grinanlagen), bis zu 15 % der Flachen der erschlossenen
Grundsticke.

(2) Endet eine Verkehrsanlage mit einem Wendeplatz, SO

vergrofBern sich die in Abs. 1 Nr. 1, 2 und 4 angegebenen MaBe
um die Halfte, mindestens aber um 8 m.

(3) Ergeben sich nach Abs. 1 unterschiedliche H&chstbreiten,
so gilt flir die gesamte Verkehrsanlage die groRte Breite.

(4) Die in Abs. 1 Nr. 1 bis 4 genannten Breiten sind
Durchschnittsbreiten.

§ 3
Ermittlung des beitragspflichtigen ErschlieBungsaufwandes

1. Der beitragsfahige ErschlieRungsaufwand wird nach den
tatsdchlichen Kosten ermittelt.

2. Zum beitragsfahigen Aufwand gehdren auch die Kosten, die
durch Leistungen und Zuschiisse Dritter gedeckt werden. Diese
dienen =zunadchst der Abdeckung des Anteils der Gemeinde, nur
der Uberschuss, der nach der Verrechnung des Gemeindeanteils



mit dem Zuschuss verbleibt, ist zu Gunsten der
Beitragspflichtigen abzusetzen. Dies gilt nicht, wenn der
Zuschussgeber etwas anderes bestimmt.

S 4
Anteil der Gemeinde am beitragsfidhigen ErschlieBungsaufwand

Die Gemeinde tragt mindestens 10 v.H. des Dbeitragsfahigen
ErschlieBungsaufwandes.

§ 5
Verteilung des umlagefdhigen ErschlieBungsaufwandes

(1) Der nach §§ 2 und 3 ermittelten und gemdhb § 4 reduzierte
beitragsfdhige ErschlieBungsaufwand wird auf die erschlossenen
Grundstiicke (Abrechnungsgebiet) nach deren Fladchen verteilt.
Dabei wird die unterschiedliche Nutzung der erschlossenen
Grundstiicke nach Art und MaB beriicksichtigt.

(2) Als Grundstlicksflache 1.S. des Absatzes 1 gilt Dbei
Grundsticken innerhalb des Geltungsbereiches eines
Bebauungsplanes die Flache, die baulich, gewerblich oder in
vergleichbarer Weise genutzt werden kann.

(3) Als Grundstiicksflache i.s. des Abs. 1 gilt bei

Grundsticken auBerhalb des Geltungsbereiches eines
Bebauungsplanes und bei Grundsticken, flir die ein
Bebauungsplan eine baulich, gewerbliche oder eine

vergleichbare Nutzung nicht festsetzt,

a) sowelt sie an die ErschlieRBungsanlage angrenzen, die
Fladche zwischen der gemeinsamen Grenze der Grundstiicke
mit der ErschlieBungsanlage und einer im Abstand von 40 m
dazu verlaufenden Linie. Grundstlicksteile, die lediglich
die wegemalige Verbindung zZur ErschlieBungsanlage
herstellen, bleiben bei der Bestimmung der
Grundstiickstiefe unberiicksichtigt.

b) Soweit die nicht angrenzen, die Fladche zwischen der
Grundstiicksgrenze, die der ErschlieBungsanlage zugewandt
ist und einer 1im Abstand von 30 m dazu verlaufenden
Linie.

Uberschreitet die tatsdchliche Nutzung die Abstidnde nach
Absatz 3 Buchstabe a) oder Buchstabe b), so fallt die Linie
zusammen mit der hinteren Grenze der tatsdchlichen Nutzung.

(4) Zur Bericksichtigung des unterschiedlichen Mabes der
Nutzung wird die Flache (Abs. 2 oder 3) vervielfacht mit

a) 1,0 bei einer Bebaubarkeit mit einem Vollgeschoss,
b) 1,3 bei einer Bebaubarkeit mit zwei Vollgeschossen,
1,5

c) 1,5 bei einer Bebaubarkeit mit drei Vollgeschossen,



d) 1,6 bei einer Bebaubarkeit mit vier und finf
Vollgeschossen

e) 1,7 bei einer Bebaubarkeit mit sechs und mehr
Vollgeschossen,

f) 0,5 Dbei Grundstiicken, die in einer der baulichen oder
gewerblichen Nutzung vergleichbaren Weise genutzt werden

konnen (z.B. Dauerkleingarten, Freibader, Friedhofe,
Sportanlagen) .
(5) Fir Grundsticke innerhalb des Geltungsbereiches eines

Bebauungsplanes ergibt sich die Zahl der Vollgeschosse wie
folgt:

a) Ist die Zahl der Vollgeschosse festgesetzt, aus der
hochstzulassigen Zahl der Vollgeschosse.

b) Sind nur Baumassenzahlen festgesetzt, gilt als Zahl der
Vollgeschosse die Baumassenzahl geteilt durch 3,5; wobei
Bruchzahlen auf wvolle Zahlen auf- oder abgerundet
werden.

c) Ist nur die zuladssige Gebaudehohe festgesetzt, gilt als
Zahl der Vollgeschosse die hochstzulédssige HoOhe geteilt
durch ...... , wobei Bruchzahlen auf volle Zahlen auf-

oder abgerundet werden.

Ist tatsachlich eine hdhere als die festgesetzte Zahl der
Vollgeschosse zugelassen oder vorhanden, ist diese zugrunde zu
legen; dies gilt entsprechend, wenn die zuldssige
Baumassenzahl oder die hochstzuléadssige Gebaudehdhe
Uberschritten werden.

(6) Fir Grundstiicke aubBerhalb des Geltungsbereiches eines
Bebauungsplanes oder fir Grundstucke, fur die ein
Bebauungsplan die Zahl der Vollgeschosse, die Baumassenzahl
oder die Gebaudehthe nicht festsetzt, ergibt sich die Zahl der
Vollgeschosse:

a) Bei bebauten Grundstiicken aus der Hochstzahl der
tatsdchlich wvorhandenen Vollgeschosse. Ist die Zahl
der Vollgeschosse wegen der Besonderheit des Bauwerkes
nicht feststellbar, gilt als Zahl der Vollgeschosse die

Hohe des Bauwerkes geteilt durch c ey wobei
Bruchzahlen auf volle Zahlen auf- oder abgerundet
werden.

b) Bei unbebauten aber Dbebaubaren Grundstiicken aus der

Zahl der auf den Grundsticken der naheren Umgebung
iberwiegend vorhandenen Vollgeschossen.

c) Bei Grundstilicken auf denen keine Bebauung zulassig ist,
die aber gewerblich genutzt werden k&nnen, werden
(zwel) Vollgeschosse zugrunde gelegt.

d) Bei Grundsticken, auf denen nur Garagen oder

Stellpléatze zuladssig oder vorhanden sind, wird ein
Vollgeschoss zugrunde gelegt.



(7) Zur Bericksichtigung der unterschiedlichen Art der Nutzung

werden die in Abs. 4 festgesetzten Faktoren um 0,5 erhoht.

a) bei Grundstiicken 1in durch Bebauungsplan festgesetzten

Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten

sowle

Sondergebieten mit der Nutzungsart: Einkaufszentren,
groRfléachige Handelsbetriebe, Messe-, Ausstellungs-,

KongreR- und Hafengebiet;

b) bei Grundstiicken in Gebieten, in denen ohne Festsetzung

durch Bebauungsplan eine Nutzung wie in den

unter

Buchstabe a) genannten Gebieten vorhanden oder zuléssig

ist;

c) bei Grundstiicken auBerhalb der unter den Buchstaben a)
und b) bezeichneten Gebieten, die gewerblich, industriell
oder 1in &hnlicher Weise (z.B. Grundstiicke mit Bliro-,

Verwaltungs-, Post-, Bahn-, Krankenhaus-

oder

Schulgebaude) genutzt werden, wenn diese Nutzung nach

MaRgabe der Geschossflache tberwiegt. Liegt
derartige Nutzung ohne Bebauung oder zusatzlich

eine
ZUuxr

Bebauung vor, gilt die tatsachlich so genutzte Flache als

Geschossflache.

(8) Abs. 7 gilt nicht flir durch selbststandige Grinanlagen

erschlossene Grundsticke.

§ 6
Kostenspaltung

Der ErschlieBungsplan kann fir

Grunderwerb

Freilegung

Fahrbahn

Radweg

Gehweg

unselbststandige Parkflache
unselbststandige Grinanlage
Entwa@sserungseinrichtung
Beleuchtungseinrichtung
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gesondert und in beliebiger Reihenfolge erhoben werden.

s 7

Merkmale der endgiiltigen Herstellung der ErschlieBungsbeitrage

(1) StraBen, Wege und Platze, mit Kraftfahrzeugen,

nicht

befahrbare Verkehrsanlagen, Sammelstralen und selbststandige

Parkfldchen sind endgiltig hergestellt, wenn
a) ihre Flachen im Eigentum der Gemeinde stehen und
b) sie iber betriebsfertige Entwasserungs-
Beleuchtungseinrichtungen verfiigen

und



Die fldchenmaBigen Bestandteile ergeben sich aus dem
Bauprogramm.

(2) Die flachenmaBigen Bestandteile der ErschlieBungsanlage
sind endgiiltig hergestellt, wenn
a) Fahrbahnen, Gehwege und Radwege eine Befestigung auf
tragfdhigem Unterbau mit einer Decke aus Asphalt, Beton,
Platten, Pflaster, aufweisen; die Decke kann auch aus
einem ahnlichen Material neuzeitlicher Bauweise bestehen;
b) unselbststdndige und selbststandige Parkfldchen eine
Befestigung auf tragfdahigem Unterbau mit einer Decke aus
Asphalt, Beton, Platten, Pflaster, Rasengittersteinen
aufweisen; die Decke kann auch aus einem ahnlichen
Material neuzeitlicher Bauweise bestehen;
c) unselbststandige Grinanlagen gartnerisch gestaltet sind;
d) Mischfldchen in den Dbefestigten Teilen entsprechend
Buchstabe a) hergestellt und die unbefestigten Teile
gemal Buchstabe c¢) gestaltet sind.

(3) Selbststandige Grinanlagen sind endgiiltig hergestellt,
wenn ihre Flachen 1im Eigentum der Gemeinde stehen und
gartnerisch gestaltet sind.

§ 8
Immissionsschutzanlagen

Bei Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schadliche
Umwelteinwirkungen 1.S. des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
werden Art, Umfang, Merkmale der endgiltigen Herstellung sowie
die Verteilung des Dbeitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes
durch Satzung im Einzelfall abweichend oder erganzend
geregelt.

§ 9
Vorausleistungen
Die Gemeinde kann fir Grundsticke, fir die eine
Beitragspflicht noch nicht oder nicht in vollem Umfang
entstanden ist, Vorausleistungen bis ZUur Hohe des

voraussichtlichen ErschlieBungsbeitrages erheben.

§ 10
Ablosung des ErschlieBungsbeitrages
Der ErschlieBungsbeitrag kann abgeldst werden. Der
Ablosebetrag bemisst sich nach der voraussichtlichen Hohe des
nach MaBgabe dieser Satzung zu ermittelnden

ErschlieBungsbeitrages.



§ 11
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in
Kraft.

Gemeinde Wendisch Baggendorf, den 05.04.95

Gez. Scheitor
Blirgermeister Siegelabdruck



